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ROZHODNUTI

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamatkové péce, povéfeny vykonem
statni spravy na Useku statni pamatkové péce dle § 29, odst. 2, pism. e) zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové pégi, v platném znéni (dale jen ,zakon o statni pamatkové
péci*), vydava dle ustanoveni § 14 odst. 1 tohoto zadkona, na zakladé Zadosti Mésta
Karlovy Vary, zastoupeného primatorem mésta ing. Petrem Kulhankem, ke,
Stavebni upravé stfechy a obnové fasady na objektu Mé&stského divadla , Divadelni
nameésti 22/1, Karlovy Vary, — objekt je zapsan jmenovité v Gstfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR pod rejstt. ¢. 34181/4-881 a je zaroven umistén v
pamatkové zéné mésta Karlovy Vary, prohlagené vyhlaskou MK CR &. 476/1992 Sb.
ze dne 10.9.1992, a vydava podle ustanoveni § 67 zakona &. 500/2004 Sb. Spravni
fad toto

zavazné stanovisko:

Véc: Stavebni uprava stfechy a obnova fasady na objektu Méstského
divadla, Divadelni namésti 22/1, Karlovy Vary, — dle PD ve stupni pro provadéni
stavby s nazvem ,Karlovy Vary, Divadelni namésti 21, Mé&stské divadlo- stavebni
uprava strechy, obnova fasady", kterou v srpnu 2016 pod ¢&islem zakazky 1606 011.4
vypracoval Ing. Harzer, Atelier Porticus s. r. 0., Loketska 344/12, K. Vary. PredloZzena
PD obsahuje nasledujici: dodatek &. 1, privodni zprava, souhrnna technicka zprava,
architektonicko-stavebni feSeni (technicka zprava; pidorys 1. PP; plidorys 1. NP;
pudorys 2. NP; pldorys 3. NP; plidorys 4. NP; plidorys 6. NP; ptidorys stfechy; fezy
A-A, B-B, C-C; pohledy; vypis skladeb konstrukci stfech a teras; vypis zameénickych
vyrobkd; vypis plastovych a kovovych dopliikd; vypis vnéjSich vyplni- okna, dvefe:
vypis truhlafskych vyrobkl; vypis kovovych stavebnich dopliikovych vyrobk(; vypis
skladeb vicevrstvych konstrukci; detaily; fotodokumentace; vykaz vymér -objekt je
zapsan jmenovité v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR pod
rejsti. €. 34181/4-881 a je zaroven umistén v pamatkové z6né mésta Karlovy Vary,
prohlagené vyhlaskou MK CR &. 476/1992 Sb. ze dne 10.9.1992 - je ve smyslu
ustanoveni § 14 odstavce 3 zakona o statni pamatkové péci, dle predlozeného
navrhu z hlediska statni pamatkové péce pfipustna pfFi splnéni nasledujicich
podminek.

1.Rozsah:  Stavebni Uprava stfechy a obnova fasady na objektu
Méstského divadla, Divadelni namésti 22/1, Karlovy Vary, — dle PD ve stupni pro
provadéni stavby s nazvem ,Karlovy Vary, Divadelni namésti 21, Mé&stské divadlo-
stavebni uprava stfechy, obnova fasady*, kterou v srpnu 2016 pod Cislem zakazky
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1606 011.4 vypracoval Ing. Harzer, Atelier Porticus s. r. 0., Loketska 344/12, K. Vary.
PredloZzena PD navazuje na dokumentaci pro stavebni povoleni feSici opravu stiechy
a fasady budovy. Zamér je v PD popsan nasledovné: ,Pfedmétem feseni je oprava
stfesni krytiny a natér fasady samostatné stojici historické budovy méstskeho
divadia... Navrh opravy vychazi z odborného posudku zpracovaného Znaleckym
ustavem DEPROJEKT s.r.o0.... K drobné Upravé dojde ve zméné tl. stfeSniho plaste
valbové stfechy nad provazistém, které je prostorové soucasti interiéru nad
jevistém... Tloustka stfes$niho plasté se zvétdi o 90 mm. Nasavaci otvory budou
tésné& pod okapem a odvadéci otvory budou provedeny vétracim kanalkem ve
vrcholu stfechy. Vétraci kanalek proti hiebenu bude mit pfevy$eni 140 mm. Vétraci
kanalek bude proveden jako podstavec stavajiciho zdobného hfebenového zabradli.
Detail okraje stiechy bude upraven tak, aby byl zachovan stavajici subtilni charakter
ostrého zakonéeni okapem.“ Navrzena Uprava feSeni se tyka pouze Casti stiechy
nad provazi$tém, zbyvajici ¢asti stfechy by mély byt opraveny nasledovné: ,Navrh
respektuje objemové parametry stavajiciho feSeni stfeSniho plasté. Navrh feseni se
omezuje na vyménu stiesni krytiny, klempifskych vyrobkl a dopliuje stav o
odvétrani padnich nevyuZivanych prostor. Barevné feseni véech dotéenych prvki
bude provedeno v plivodni podobé. “

2.Podminky:

2.1. Po odstranéni novodobého disperzniho natéru a provéfeni stavu i
slozeni omitek bude zastupciim statni pamatkové péce k odsouhlaseni
pfedlozen technologicky navrh aplikace vapenneho natéru.

2.2. Prace na obnové kamennych a kamenosochaiskych prvki fasady i
stfechy musi provadét restauratofi s pfislusnou licenci MK CR. Bude
zpracovan detailni restauratorsky prizkum (mize se jednat o doplnéni
prizkumil provedenych pfi posledni opravé), ktery bude obsahovat
rovnéz stratigrafické ureni barevnych vrstev véetné oznaleni jejich
superpozice. Nasledné bude vypracovan podrobny restauratorsky zameér,
ktery bude obsahovat navrh technickych a technologickych postupd
restauratorského procesu. Restauratorsky zamér by mél obsahovat
rovnéZz rozsah odstrarfiovanych ¢asti a rozsah doplfiovanych casti.
V pfipadé rozsahlej§ich doplikii modelaci Stukovych prvcich je tfeba
predlozit k posouzeni a odsouhlaseni model vpoméru 1:1. Zprava
z restauratorského prlizkumu a zamér restaurovani bude pfedlozena
organim statni pamatkové péce k posouzeni a odsouhlaseni. Na
restauratorské prace je nutné si vyzadat samostatné zavazné stanovisko.
Restauratorské prace budou pribézné sledovany a konzultovany
s odbornymi pracovniky Narodniho pamatkového Ustavu, Uzemniho
odborného pracovis§té v Lokti. Restauratorské prace budou ukonceny
pfejimacim fizenim a pfedanim zavéreéné restauratorské zpravy.
Dokumentace musi obsahovat veskeré nalezitosti dané § 10, odst. 4,
vyhlasgky &. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péc¢i, ve znéni pozdéjSich predpish. Jedno paré
restauratorské zpravy bude pfedano Narodnimu pamatkovému ustavu,
Gzemnimu odbornému pracovisti v Lokti, k archivhim a dokumentacnim
ucelam.
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2.3. Pfed sejmutim krytiny bude provedena podrobna dokumentace a
zakres puvodni pozice vSech plechovych ozdobnych prvki stiechy. Ty
budou odborné oc&istény a navraceny na pavodni misto.

2.4. Vzorek nové pokladané bridlicné krytiny bude predloZzen zastupciim
obou sloZek s statni pamatkové péce k pisemnému odsouhlaseni.

2.5. Barevné provedeni jednotlivych prvk(i stfechy mimo bfidlicéné krytiny
bude vychazet z prizkumi barevnosti a bude odsouhlaseno zastupci
obou slozek statni pamatkové péce na zakladé vzorka.

2.6. Pro oSetieni dfeva proti biotickym $kldcim bude uZito bezbarvého
pfipravku.

2.7. Rozsah pfipadného uZiti sana¢nich omitek bude upraven dle miry
odstranéni omitek na zakladé jejich stavu. Z exteriérové strany nebudou
sanacni omitky realizovany, v interiéru je jejich uziti akceptovatelné tam,
kde nejsou historické omitky zachovany ¢&i je bude nutné z divodu
nevratneho poskozeni odstranit. Pfipadny konkrétni rozsah vyuZiti
sanacnich omitek a jejich umisténi bude v predstihu pisemné (formou
zapisu) odsouhlasen zastupci obou slozek statni pamatkové péce.

2.8. Konkrétni zplUsob ¢isténi kamennych schodll a sokli bude pisemné
(formou zapisu) odsouhlasen zastupci obou sloZzek statni pamatkové
péfe na zakladé posouzeni provedeného vzorku v pifedem uréeném
rozsahu i umisténi. Teprve po pisemném odsouhlaseni (formou zapisu)
konkrétniho vzorku ze strany zastupcl obou sloZek statni pamatkové
pécfe bude mozné zahajit celoplo$né ¢isténi predmétnych prvkd.

2.9. Konkrétni navrh opravy anglickych dvork(l bude jesté pred zahajenim
praci pfedloZzen zastupcim obou slozek statni pamatkové péce
k pisemnému odsouhlaseni.

2.10. Pfed zahajenim praci bude investorem svolan kontrolni den za
U€astni povéfenych zastupcl statni pamatkové péée a zhotovitele
stavby. Nasledn& budou svolavany pravidelné kontroini dny v pribéhu
vlastni realizace. Vramci téchto kontrolnich dni bude vzdy uréen
konkrétni rozsah a zplsob provedeni stavebnich praci.

Ugastnici Fizeni (§ 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.):
Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary.

Oduvodnéni:

Zadatel — Mésto Karlovy Vary, zastoupené primatorem mésta ing.Petrem
Kulhankem, podal dne 14.6.2017, zadost o vydani zavazného stanoviska vykonného
organu statni pamatkové péce ke, Stavebni Upravé stfechy a obnové fasady na
objektu Méstského divadla , Divadelni namesti 22/1, Karlovy Vary, — objekt je
zapsan jmenovité v ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR pod
rejsti. €. 34181/4-881 a je zaroven umistén v pamatkové z6né mesta Karlovy Vary,
prohladené vyhlaskou MK CR ¢&. 476/1992 Sb. ze dne 10.9.1992.



-4- 197/0PP/17/Koz

Magistrat meésta Karlovy Vary, odbor pamétkové péfe dne
20.6.2017 zaslal zadost Narodnimu pamatkovému uUstavu, Gzemnimu odbornému
pracovisti v Lokti. Pisemné odborné vyjadfeni NPU v Lokti, tzemniho odborného
pracovisté ze dne 11.9.2017 obdrzel 14.9.2017 pod €. NPU-342/49532/2017.

Posuzovany objekt je kvalitnim prikladem historizujici architektury konce 19.
stoleti. Z kulturn& historického hlediska se jedna o vyznamny pramen vypovidajici o
podob& a celkovém feseni reprezentativnich budov z pfelomu 19. a 20. stoleti.
Hodnota objektu spogiva rovnéz v jeho architektonickém ztvarnéni i zasazeni do
urbanistické struktury sidla. Jedna se o dominantu nejen dané Casti mésta, ale
rovnéZ o ikonickou stavbu Karlovych Vart. Hodnota objektu rovnéz spociva v mife
dochovani historickych konstrukci a umélecko-femesinych prvkG i zachovaném
komunika¢nim a zakladnim dispozi¢nim feSeni. Vzhledem ktomu, Ze objekt je
nemovitou kulturni pamatkou a zaroven je umistén v pamatkové z6né mésta Karlovy
Vary, je nezbytné, pii veSkerych zasazich do vnitfniho i vnéjSiho vzhledu objektu,
postupovat v souladu s vyjadienimi, stanovisky a pokyny organl statni pamatkove
péce. Tento pozadavek vyplyva ze zakona o statni pamatkové peci.

Zastupci statni pamatkové péce se kzaméru opravy stiechy a fasady jiz
vyjadiovali. V ramci odborného vyjadieni ¢&.j. NPU-342/19302/2014 a nasledného
zavazného stanoviska ¢.j. 105/0PP/14/Koz ze 28.4. 2014 byly stanoveny podminky,
které je nutné pfi realizaci praci dodrzet. Zaroven mély byt tyto podminky
zapracovany do dalSiho stupné PD. Vsoucasnosti je tento daldi stupen PD
pfedloZzen. Po jeho posouzeni je nutné konstatovat, Ze nékteré podminky v nem
zapracovany jsou, nékteré vSak nikoliv, pfipadné nejsou zcela v souladu s principy
pamatkové péce. Je proto nutné zamér korigovat dle nize uvedeného. Novy stupen
PD zaroven fesi nékteré Casti, jez pfedchozi PD neresila.

V pisemném odborném vyjadieni NPU v Lokti &.j. NPU-342/49532/2017 ze dne
11.9.2017 se uvadi:

,Zamér v obecné roviné vychazi zjiz schvaleného postupu, v nékterych
konkrétnich névrzich vsak neni v plném souladu s podminkami pfedchozich
vyjadieni. Je proto nutné zamer v téchto jednotlivych aspektech korigovat a uveést do
souladu s principy pamatkové péce. Zaroveri zustavaji v platnosti ty podminky
pfedchoziho zavazného stanoviska, které nebyly do predkladaného stupné PD
zapracovany. Pripominkovany jsou rovnéZ nékteré zasahy, které v rozsahu
pfedchozi zadosti nebyly:

JPredlozena PD predpoklada uZiti silikatoveého natéru, coZ je vSak v rozporu
s podminkou ¢&. 2.4. zavazného stanoviska ¢.j. 105/0PP/14/Koz ze dne 28. 4. 2014,
kde je mj. uvedeno, Ze: ,Natér bude proveden vapennymi barvami. Vapenné natéry
maji estetické viastnosti (vzhled, barevna Skéla, zpisob starnuti), které jiné
materialové systémy nedokaZou pinohodnotné nahradit. UZiti je tak dileZité pro
zachovani obou sloZek pamatkovych hodnot, tedy historické vérohodnosti i estetické
kvality. Zaroveri maji pozitivni technické vlastnosti, které jiné materidly nemaji vibec
nebo pouze v mens$i mire. Jedna se zejména o prody$nost, moZnost natéry
opakovat, mechanickou odstranitelnost (reversibilitu) a konzervacni uéinky.“ Je proto
nutné navrh reSeni upravit. Vzhledem ktomu, Ze zamér pocita s odstranénim
stavajiciho neprodysného natéru, nemél by byt s uZitim vapenného nétéru problém.
Po odstranéni natéru bude nutné zhodnotit stav omitek a nasledné zvolit konkrétni
technologicky postup.
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Vyraz objektu je uréovan mnoZstvim umélecko-remesinych prvki. S ohledem
ke skutecnosti Ze souclasti zamy$lené opravy budou i tyto kamenné a
kamenosocharské prvky a Ze se nachazeji na fasadé hodnotné stavby, ktera je
evidovana v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR, musi navrhované prace
provadét odbornik s povolenim k restaurovani MK CR ve smyslu zékona CNR é.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti. RovnéZ v PD
Jsou tyto prvky navrzeny k restaurovéni, restauratorsky prizkum ani zamér vsak
nejsou jeji soucasti. Je proto nutné dodrzet postup dle zékona o statni pamatkové
péce, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Podminky vyplyvaji z pfedchoziho odborného vyjadreni i zavazného stanoviska.
Vzhledem k tomu, Ze nebyly do dal§iho stupné PD zapracovany, zlstavaji nadale
v platnosti.

Na vyrazu stfechy objektu se vedle uZitych materiali podili i jejich konkrétni
barevnost. V ramci obnovy autentického vzhledu objektu je nezbytné nutné navazat
na historicky stav, ktery je vSak nutné nejdrive proverit. Navrh barevnosti jednotlivych
prvki strechy obsaZeny v PD v$ak nevychéazi z provéieni doloZeného historického
stavu, neni mozné jej proto jako celek akceptovat. Je proto nejdrive nutné historicky
stav skutecné provéiit a nasledné o konkrétni barevnosti jednotlivych prvki
rozhodnout. Pouze tak bude mozné docilit pravdivého obrazu piedmétné nemovité
kulturni pamatky, ktera zasadnim zpusobem uréuje vnitini obraz daného sidla, jenz
Jje jednou z kulturné historickych hodnot, pro které bylo dané tzemi prohlaseno za
MPZ.

OSetreni dfevénych konstrukci je samoziejmé v zajmu pamatkové péce, nesmi
tim v8ak dojit k nevhodnym zménam ve vzhledu konstrukce i jeji vypovidaci
hodnoté. Je proto nezbytné nutné pouzit nepigmentované prostredky. V opaéném
pripade by byla zménéna podoba konstrukce, jeji vyraz i naru$ena jeji vypovidaci
schopnost.

Sanacni omitky jsou produktem modemniho stavitelstvi a nepredstavuji
historicky tradi¢ni reSeni. Svymi viastnostmi maji opticky potlacit disledky zavihéeni
objektu, nefesi vak jeho priciny. Oproti tradicné uzivanym omitkam vSak maji kromé
technickych i jiné pohledové vilastnosti. Dochazi tak k tomu, Ze prechod mezi obéma
typy omitek je rozpoznatelny pouhym okem a tim je naruSena podoba téchto ¢asti
staveb. Zaroveri muze dochazet k poskozovéani omitek ve vysSich partiich (pravé nad
uzitymi sanacnimi omitkami). Z téchto duvodu neni vhodné uZiti tohoto typu omitek
z vnéjsi strany objektu, nebot tak byva naruSena jejich podoba. Z vnitini strany je
uziti tohoto typu omitek krajné akceptovatelné, pouze vSak tam, kde si jejich uZiti
nevyZadéa odstranéni historickych omitek (tedy tam, kde nejsou omitky dochovany).
Upozoriujeme rovnéZ na skutecnost, Ze funkénost sanacnich omitek je podminéna
stalosti podminek a miry plsobeni vihka, tam, kde jsou podminky nestabilni a
dochazi k vyraznym vykyviam v pisobeni vihkosti, ztraci i dle vyrobct tyto omitky
Svoji ucinnost.

Kamenné schodisté a kamenny sokl objektu predstavuji hodnotny prvek, ktery
Jje nedilnou soucasti stavby. Nejedna se sice o umélecko-femesiné prvky, které
podléhaji reZimu restaurovéani, ale maji rovnéZz velky podil na vyraz stavby a jeji
autenticitu. V pripadé nevhodného zpisobu ¢isténi by mohlo dojit k poSkozeni téchto
kamennych prvk(, coZ by bylo v rozporu s pamatkovou ochranou. Profo je nutné
postupovat Setrné a nejprve provést vzorek konkrétniho Cisténi a nasledné posoudit
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jeho dopad do materie schodisté. Bude vybran takovy zptsob CiSténi, ktery nebude
znamenat nevratny zdsah do materie kamene.

Zasah do stavajicich anglickych dvorki neni v Zadosti detailné specifikovan,
neni proto moZné posoudit skutecny dopad takovych zmén na podobu a vyraz
stavby. Je proto nutné pied zahajenim praci zpisob a rozsah opravy upfesnit, aby
mohlo dojit k jejich posouzeni.

Tento poZadavek zohledriuje danou miru podrobnosti projektové dokumentace
a sloZitost dané problematiky. Cela rada otazek mize byt dofeSena aZ s ohledem na
fakticky probéh stavebnich praci. Proto je duleZité svolavat pravidelné kontrolni dny
za ucasti zastupct statni pamatkové péce”.

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamatkové péce je toho nazoru, Ze
navrhované upravy nijak nenarusi historickou hodnotu objektu, naopak dojde
k rehabilitaci vzhledu objektu, avéak za predpokladu dodrZeni vySe uvedenych
podminek.

Rozhodnuti Magistratu mésta Karlovy Vary, odboru pamatkoveé péce bylo
uéinéno v souladu se véemi vyhlaskami a metodikami, zabyvajicimi se pamatkovou
péci.

Vzhledem k vy$e uvedenym skute¢nostem bylo rozhodnuto tak, jak je ve
vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno.

Pouceni:

V souladu s ustanovenim § 81 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjich pfedpisl, mize ucastnik proti tomuto rozhodnuti podat odvolani, a
to ke Krajskému afadu Karlovarského kraje, odboru kultury, pamatkove péce,
lazenstvi a cestovniho ruchu, prostiednictvim Magistratu mésta Karlovy Vary, odboru
pamatkové péde ve lhité 15 dnli ode dne oznameni rozhodnuti; prvnim dnem Ihity
je den nasledujici po dni oznameni rozhodnuti. Nepoda-li u€astnik fizeni potiebny
pocet stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika.

Antonin Haidlmaier
vedouci odboru pamatkové péce

Na védomi: Narodni pamatkovy Gstav, Uzemni odborné pracovisté v Lokti
Viastni
Pocet listl: 1



