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C.1 TECHNICKA ZPRAVA

K DOKUMENTACI STAVAJICIHO STAVU
DOMERENI STAVAJICIHO STAVU

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

1.1 UDAIE O STAVBE

a)

b)

c)

d)

nazev zamérovaného objektu:
Karlovy Vary, Kollarova 539: Ubytovna Drahomira

nazev budouci stavby:
Karlovy Vary, Kollarova 539, objekt Drahomira, pfistavby, zména ucelu uzivani a stavebni Gpravy objektu na bytovy ddm.

misto stavby:

Kolldrova 539

360 01 Karlovy Vary

k. 0. Drahovice [663701]

p.p.¢. 295, 360/2, 361, 360/1, 98, 94/1, 262/1
pfedmét projektové dokumentace:

Doméfeni stavajiciho stavu dle podkladl od Projekéni kancelare spolupracovnikl — Ing. Jiti Blazek, Ilvonne Havlinova,
Martin Haak

1.2 UDAIJE O ZADATELI - STAVEBNIKOVI

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary
IC: 002 54 657

zastoupeni:

e ve vécech smluvnich: Ing. Rostislavem Matyasem, vedoucim odboru majetku mésta na zakladé pIné moci ze dne
01.03. 2021

o ve vécech technickych: Jakubem ZikeSem, jednatelem spole¢nosti RECOM REALITY s.r.o. — povéFenym spravcem

1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI PROJEKTOVE DOKUMENTACE

a)

zpracovatel projektové dokumentace:

PORTICUS s.r.0.
sidlo: Loketska 344/12, 360 06 Karlovy Vary
IC: 26321190


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=fZjz7swpEGbuw1kxye7rNSgNkHMO7QnR4hPi2JhHnBteZrcG02TcxEMfR-lB9HojSQS_rqr0Mm_ROBsdmblAu7e9cGx1LvGX6wU8steiXT4i6xCRZHnAzw==

datum zépisu:  22.ledna 2001, spisova znacka: C 13243 vedena u Krajského soudu v Plzni

zastoupeni: Ing. Miroslav Harzer - jednatel
Ing. Michal Odvody - jednatel

tel.: +420 353 116 277

e-mail: atelier@porticus.cz

b) vedouci projektant:

Ing. Jakub Dérrer, &slo autorizace CKAIT: 030 14 98, obor: IPOO - pozemni stavby

SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

1) Geodetické (polohopis, vyskopis) zaméreni stavenisté

zpracovatel: Ing. Tomas Vilim — geodeticka kanceldr, Haje 52, 360 01 Karlovy Vary — Kolova
datum: 05.2022 +09.2022
2) Zaméfeni stavajiciho stavu objektu ubytovny
zpracovatel: Projekeni kancelar spolupracovnikd, Sokolovska 167, 360 05 K. Vary
datum: 11/2003

3) Archivni dokumentace z archivu vlastnika objektu: archiv mésta KV a archiv realitni kancelafi Recom Reality s.r.o.
zpracovatel: PORTICUS s.r.0.
datum: 03-06/2022

4) InZenyrsko - geologicka reserse geologickych pomérQ
zpracovatel:  AGUAS CF s.r.o.

datum: 07/2022

5) Zékladni stavebné — technicky prizkum:
zpracovatel: Ing. Martin SafaFik
datum: 09/2022

UCEL OBJKETU A DISPOZOICNi RESENI

Stavajici objekt v minulosti slouzil cely, jako ubytovna je aktuainé uZivan pouze castecné. Vlastni budova ubytovny je
dispozicné rozdélena do tfi navazujicich Casti:
« Cast C - vertikalni komunikace (schodisté a zdvize) v provozu v celém rozsahu

Objekt A —jizni 8-mi podlazni kidlo (pfizemi 1.NP - 7.NP):

- objekt A je vsoucasné dobé v provozu pouze 1.NP (hospoda a administrativa) zbytek objektu je vyprazdnény,
neprovozovany.

- V pfizemi 1.NP jsou umistény spolecenské prostory, kancelare pro vedeni ubytovny a technické zazemi ubytovny (napf.
elektrorozvodna, $atny a mistnost pro pracovniky vratnice/ostrahy)

- V 2-7.NP se nachdzelo celkem 72 ubytovacich jednotek. V kaidém patfe je 12x ubytovacich jednotek: 8x garsoniér, 4x
dvoupokojové (2+kk) ubytovaci jednotky

- V 8.NP byli byvalé strojovny vzduchotechniky, sklady a terasy stfechy

- V objektu A nebyli provadény od doby vystavby v letech 1969-1970 Zadné vyznamnéjsi stavebni Upravy
Objekt B — severni 11-ti podlazni kfidlo (suterén 1.PP a 1-10.NP):

- objekt B je v souCasné dobé provozovan - v provozu v celém rozsahu jako ubytovna

- ve snizeném prizemi a suterénu je umisténo technické zazemi, pradelna, susarna, sklady, archiv, sklepy, predavaci
stanice (strojovna UT) apod

- ve 2-10.NP se nachdzi celkem 93 ubytovacich jednotek. Ve 2-7.NP byly vidy umisténo 11x garsoniér. V 9.NP bylo 10x
garsoniér a technicka mistnost mobilniho operatora. V 10.NP bylo umisténo 6x pokojl se spolecnym soc. zafizenim


mailto:atelier@porticus.cz

- Vletech 2001-2003 byly v objektu B provedeny po etapéach stavebni Upravy (rekonstrukce). Predmétem UGprav byli nové
skladby stfesnich plasth stfech nad 8 a 9.NP a kompletni revitalizace jednotlivych ubytovacich bunék a chodeb. Souéasti
byla i kompletni vyména vnitfnich instalaci a odvétrani.

Spojovaci kréek C - spojnice mezi jednotlivymi kfidly — stfedni Cast vstupd, vratnice, schodistového prostoru a vytahu:

- v provozu v celém rozsahu

TECHNICKY POPIS

Stavajici objekt ,Ubytovny Drahomira” vybudovany v 70. Letech 20. Stoleti v méstské casti Drahovice, v Hornich
Drahovicich, v Karlovych Varech. Od realizace aZ do soucasné doby je objekt uZivan jako obytny diim hotelového charakteru.
Ubytovna poskytovala ubytovani docasného a dlouhodobého charakteru rodindm a jednotlivclim, prevainé pro
domdcnosti s nizSimi pFijmy v cca 165 ubytovacich jednotkach.

Budova byla v pfevainé mife postavena z prefabrikovanych dilG typu T 06B. Ze Zelezobetonovych sténovych dilch jsou
provedeny i stény bytovych jader ubytovacich bunék.

Otvorové prvky jsou vétsinou typové dievéné z doby vystavby. Povrch stropl a stén tvofi na panelech Stuk, na cihelném
zdivu dvouvrstva Stukova omitky. V socidlnich zafizenich jsou obklady do vySe cca 1,35 m. Povrch podlah je tvoien
povlakovymi krytinami z PVC a koberci na cementovém potéru.

Stfecha je jednoplastova, plocha skrytinou z asfaltovych péasl. Dle dochovanych podkladd z pdvodni projektové
dokumentace je ve stfesnim plasti proveden systém provétravacich kanalkd, ktery je jiz ¢aste¢né nefunkéni, nebot chybi
plvodni odvétravaci kominky, navrzené v rastru ~ 4 x 4 m. Skladba stfechy uvedena v ZSS byla prevzata z plivodniho
projektu a bude provérena na stavbé.

Konstrukeni vyska podlaii je 2,80 m, svétla vyska je 2,62 m.
Schodistovy prostor je proveden z monolitického betonu.

Stavebni konstrukce:

Zalozeni:

Zakladovy rost pod celym objektem je z Zelezobetonu B 250. V zakladech jsou pouZity betonové bloky (pod prizemi ¢asti
objektu a u krcku). Zakladovy rost pod celym objektem je z Zelezobetonu B 250

Vodorovné a svislé nosné konstrukce:

Stavajici stavba z vétsi Casti je prefabrikovana z prvkl objektu TO6B. Patra obou Casti jsou vodorovné i svislé konstrukce
prefabrikované. V nékterych mistech (u jader, logii, stropl nad chodbou) jsou atypické prefabrikaty. VSechny panely sténové
jsou z betonu B 250. Stitové a logiové panely z keramzitbetonu KB 105.

Stény dvou podlazi spojovaciho krcku a objekt "B" jsou betonové 37,5 mm silné. Kolem otvor( ve sténdach a jeho vénec je
proveden Zelezobeton. V objektu "A" jsou stény, privlaky a konzoly pfizemi Zelezobetonové. Stitové obvodové zdivo bude
cihelné do Zelezobetonovych piliidi. Cast stropu nad prizemim je Zelezobetonové (pFizemni ¢ast + markyza). Zelezobetonova
je rovnéz sténa v 1. patie objekt A nad vstupni chodbou (vytvoreni privlaku). Ve spojovacim krcku jsou veskeré vodorovné
kontrakce Zelezobetonové.

Cela atika a pochozi stfechy véetné Casti stropu a preklad nad pasovymi okny jsou Zelezobetonové. Rovnéi hospodarska
rampa a markyza nad je bude Zelezobetonova. Z prostého betonu jsou stény osvétlovacich Sachet.

V objektu jsou nékteré pficky cihelné. Z prickovek P40 a obvodové zdivo jednak spojovaciho krcku od 3. podlaZi nahoru z
cihel CDM a dvéma druhy malt (nastavovana a cementova).

RovnéZ posledni ustupujici patro je vystavéné z cihel CDM (kombinace cihly s Zelbet. véncem). Déle jsou cihly pouZity, jako
prizdivky v zakladech.

Stfesni plast:

Stfecha je jednoplastovd, plocha skrytinou z asfaltovych pasd. Dle dochovanych podkladl z pavodni projektové

dokumentace je ve stfesnim plasti proveden systém provétravacich kanalkd, ktery je jiz ¢astené nefunkéni, nebot chybi
plvodni odvétravaci kominky, navriené v rastru ~ 4 x 4 m. Stie$ni vpusti jsou zanesené, ucpané a v neodpovidajici dimenzi.



Hydroizolace:
Stavajici hydroizolace spodni stavby je z asfaltovych past. Stavajici stfesni krytina je z asfaltovych pasl (s moznosti dehtd).
Fasada a vnéjsi vypiné otvor(:

Fasada je provedena z prefabrikovanych Zelezobetonovych panell s omitkou. Priicelni fasady jsou provedeny z parapetnich
panelli a doplnény okny se sklenénymi meziokennim vlozkami.

Otvoroveé prvky jsou vétsinou typové drevéné z doby vystavby. Na chodbdch a vstupni dvefe jsou kovové dobové. Sklenéna
fasada okolo restaurace je kovova.

Stav stavebnich konstrukci, s vyjimkou stiesniho plasté, je vyhovujici. Stav povrchl bytovych jader a stav instalacnich
rozvodi véetné zafizovacich predmétd je doZily.

Vizudlni statické posouzeni nosné konstrukce objektu nezjistilo Zddné zavainé statické poruchy. Stav nosné konstrukce
vykazuje vady z titulu vad panelovych objektl. Technicky stav nosné konstrukce odpovida stéfi objektu cca 50 let. Vzhledem
ke stari objektu musi byt provedena kompletni rekonstrukce nosné konstrukce spojend s podrobnou kontrolou spojd,
koroze beton(, ocelovych prvk( nosné konstrukce a kontrolou stavu zaloZeni objektu co do jeho technického stavu.

TECHNICKY STAV OBJEKTU

Objekt je napojen na technické rozvody.
Vnitfni splaskova kanalizace

Splaskovd kanalizace je v objektu ubytovny vedena pod stropem v 1.PP a 1.NP kde je zadsténa ke stoupacim potrubim, které
jsou vedeny v instalaénich Sachtach.

Kanaliza¢ni stoupacky probihaji v instalacnich Sachtdch a jsou odvétrany nad droven stiechy ventilaénimi hlavicemi.
Vnitfni de$tova kanalizace

Ploché stfechy objektu jsou odvodnény stfesnimi vtoky v nedostate¢né hltnosti a odvedenymi vnitfnimi destovymi svody.
Spolecnou lezatou destovou kanalizaci jsou destové vody ze stiech objektu vedeny ke kanalizaéni piipojce.

Vnitini vodovod

V objektu je rozvod studené pitné vody a teplé vody (TV). Patefni rozvod vody jsou veden pod stropem 1.PP a 1.NP k
jednotlivym stoupacim vétvim v instalacnich Sachtdch. Stavajici objekt je napojen na dodavku teplé vody s cirkulaci -
Karlovarska Teplarenska a.s.. Dimenze stavajiciho potrubi teplé vody DN50 a dimenze stavajici cirkulace DN50.

Domovni plynovod:

Na fasadé objektu se nachazi stavajici zdény pilif HUP s umisténim plynomérem. Po objektu je rozveden ocelovym potrubim.
Ustiedni vytapéni:

V soucasné dobé je do 1.PP objektu privedena z prilehlého vyméniku regulovana topna voda a ve strojovné UT je umistén
rozdélovad a sbérac UT, ze kterého je provedeno ¢lenéni na jednotlivé topné vétve. V objektu je provedena otopna soustava
z ocelovych trubek, hlavni horizontalni vétve jsou vedeny pod stropem 1.PP a 1.NP s odbockami k jednotlivym stoupackam
u obvodovych konstrukci, na patach stoupacek jsou umistény uzaviraci a vypoustéci armatury. Otopna télesa jsou v objektu

prevazné litinova clankova, popt. ocelova ¢lankova a jsou umisténa zejména pod okny. Méfeni spotfeby tepla je umisténo
ve strojovné UT na Grovni 1.PP na vstupu vratného potrubi topné vody do objektu .

Vzduchotechnika:
Vzduchotechnické zafizeni pro odsavéni ze socialniho zafizeni jednotlivych byt a pro jednotlivé digestore v kuchynich.
Silnoprouda a slaboprouda elektrotechnika:

Cely objekt je zasobovan ze stavajiciho distribu¢niho rozvodu kabelovym NN napéje¢em z distribuéni trafostanice CEZ. Jde
o smyckovou pfipojku dvéma kabely do pripojkové skiiné SP. Elektrické zafizeni zacina napojenim v pfipojkové skfini. Z
pripojkové skiiné u vchodu se vyvede kabel, ktery se konci v hlavnim rozvadéci, ktery obsahuje hl. vypinac. Do jednotlivych
pater pokracuji jiz méfené bytové kabely, které jsou zakonceny v pfisluSnych bytovych rozvadécich. Vedeni je provedeno
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v listach.

Slaboproudé rozvody jsou STA kabely vedenych v listach.

Vzhledem ktomu, Ze bude provedena kompletni rekonstrukce objektu, budou v celém rozsahu provedeny demontaze
stavajicich jednotlivych rozvodl (rozvody potrubi, rour, otopna télesa, izolace, konzoly rozdélovac a shérac, armatury,
zafizovaci pfedméty, kabely, rozvadéde, jistice, atd.).

Stav instalacnich rozvod( vetné zafizovacich predmétd je doZily.

POZNAMKA:
Fotodokumentace stdvajiciho stavu je doloZena pouze v elektronické podobé na CD.

Karlovy Vary, 09/2022 vypracoval: Ing. Jakub Dorrer



