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Popis projektu

Projekt Bytové domy Krokova ulice — Karlovy Vary
(Etapa l.) pfedstavuje moderni a ekologicky
udrzitelny reziden&ni soubor situovany v méstské
¢ésti Drahovice. Prvni etapa zahrnuje vystavbu tii
bytovych domu, které jsou navrzeny s ohledem na
harmonické zaclenéni do okolni zastavby

a respektuji urbanistickou studii vytvofenou
ateliérem A69-architekti.

Urbanistické a architektonické reseni

Bytové domy vytvareji polootevieny blok, jehoz
usporadani zlepsuje kvalitu vefejného prostoru

a poskytuje prostorné vnitrobloky pro volnoCasové
aktivity a relaxaci obyvatel. Navrzené uli¢ni fasady
pfispivaji k pocitu bezpedi a esteticky dopliuji
meéstskou strukturu. Architektonicky koncept klade
dliraz na vhodné proslunéni a optimalni dennf
osveétleni vSech bytovych jednotek, ¢imz eliminuje
nutnost vyjimek z pozadavkl stavebniho zdkona.

Domy maji péti patrovou dispozici s riznorodou
skladbou bytd, od 1+KK po 4+KK, ¢imz jsou uréeny
Sirokému spektru obyvatel — jednotlivedm, mladym
rodindm, rodindm i seniordm. Fasady jsou navrzeny s
francouzskymi okny a lodziemi, coz zajisStuje nejen
esteticky vyraz budoy, ale i vyssi komfort bydleni.
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Ekologicka a technicka feseni

Budovy dosahuji energetické tfidy A diky modernim
izola¢nim materidliim, které zvysuji jejich efektivitu.
Systém hospodafeni s destovou vodou umoziuje jeji
zadrzovéni a vyuziti k zavlaze zelenych ploch, ¢imz
podporuje ekologické feseni.

Projekt také zahrnuje rozséhlé zelené plochy, které
vytvareji prostor pro relaxaci, détska hfisté
a komunitni aktivity.

Parkovani a infrastruktura

V rédmci projektu je navrzeno celkem 92 parkovacich
mist, kterd jsou feSena jako povrchova stani
integrovana do uli¢niho profilu v kombinaci se zeleni.

Vybudovana infrastruktura v rdmci etapy |, byla
koncipovéna tak, aby umoznila jeji vyuZiti i pro dalsi
etapy vystavby. Tento pfistup vyznamné snizi budouci
naklady na realizaci dalSich fazi projektu, zrychli
vystavbu a zajisti lepsi ekonomickou névratnost
celého Uzemniho rozvoje. Vzhledem k dohodé

s investorem budou néklady na jeji vybudovani
hrazeny méstem (viz Nakladové ocenéni stavby).

Pfinos projektu

Cilem projektu je nabidnout moderni, udrzitelné

a dostupné bydleni, které odpovida souc¢asnym
trenddm v oblasti rezidencni vystavby. Bytové domy
budou soucasti dynamicky se rozvijejici Ctvrti

s vyhledem na Krusné hory, kvalitnim urbanistickym
feSenim a zazemim pro komfortni zivot obyvatel.

Celkové projekt propojuje funkcni bydleni

s pfirodnim prostiedim, komunitnimi prvky

a ekologickou udrzitelnosti, ¢imz vytvafri atraktivni
prostor pro dlouhodobé bydleni v Karlovych Varech.
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Hmotova studie

Souhrnna technicka zprava
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KARLOVY VARY

Bytové domy, Krokova ul.

Bytovy soubor Krokova ulice je ndvrh stavby tfemi bytovymi domy, které hustotou zastavby odpovidaji etapam

r ®
Hmotova stUdle stabe Al a A2 z Urbanistické studie zpracované ateliérem A69-architekti pro Sirsi okoli ulic Krokova a Stara

Kysibelska v Karlovych Varech.

SO u h r n n é tec h n iC ké Z p réva V etapé 1 navrhujeme tii bytové domy, které utvaieji polootevieny blok jizné od krokovy ulice. Takto pojaty

polootevieny vnitroblok zkvalitiuje vnéjsi prostor domid a umoznuje pfijemné traveni ¢asu obyvatellim uvnitf
téchto poloverejnych ploch. Domovni fasddy klasicky vymezuji uli¢ni fronty a pfinasi obyvatelim pocit bezpeci
ve "zndmém, obvyklém" prostiedi. Navrzené typy domd a jejich umisténi zdrovent umoziuje véem bytim
vhodné proslunéni a denni osvétleni bez nutnosti pozadavkl na vyjimku z ustanoveni stavebniho zédkona na
osvétleni pobytovych mistnosti.
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POPIS UZEMI STAVBY Obr. &. 1 - letecky snimek stévajiciho stavu

Bla ! = e - - e Ve raf@smelska

i) charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku,

ii) zastavéné uzemi a nezastavéné Uzemi,

iii) soulad navrhované stavby s charakterem tuzemi,
iv) dosavadni vyuziti a zastavénost Uzemi,

i) charakteristika uzemi a stavebniho pozemku

Stavebni pozemek se nachazi v Karlovych Varech, v katastralnim Gzemi Drahovice [663701], parcelni ¢isla
pozemkl 931a 932, zapsané na LV 1.

Vlastnikem stavebniho pozemku je Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 36001 Karlovy Vary.

Lokalita Krokova ulice se nachdzi na samotném vychodnim konci Karlovych Var(l v ¢asti Drahovice.
Pozemek je jasné vymezen obloukem ulice Krokova, déle ulici Starou Kysibelskou. Cely pozemek je
v mirném severnim svahu, kdy rozdil vySek na jiznim a severnim konci pozemku je cca. 5 metrd. Na
vychodni strané pozemku je souvisly lesni porost a mésto zde konci. Naopak na severni a zapadni strané
navazuje méstskd zastavba, na severni strané je umisténo nékolik obchodnich a komerénich objektd
rozlicného stafi a kvality, zadpadnim smérem se nachézeji osmipodlazni bytové domy a déle do centra stoji
nékolik osmipodlaznich panelovych domi. Na jizni strané je pozemek vymezen zahradkaiskou koloni,
kterd se pomérné strmé zveda k opac¢nému konci oblouku Krokovy ulice. V této ¢asti se dale nachazeji
rodinné domy a jihozdapadnim smérem se nachazi zékladni skola. v severni ¢asti podél Krokovy ulice se
nachézi zeleny pés se vzrostlymi stromy a drobnymi vodnimi plochami propojenymi potti¢kem.

Severnim smeérem se diky morfologii terénu a soucasnému usporadani zdstavby v okoli otevird

panoramaticky vyhled na Krusné hory.

ii) zastavéné uzemi a nezastavéné uzemi
Jedna se o zelenou plochu v zastavéném Gzemi.

iii) soulad navrhované stavby s charakterem uzemi
Zamér respektuje mistni Uzemni plan.

iv) dosavadni vyuziti a zastavénost tzemi Blb Udaje udaje o souladu stavby s (izemné planovaci dokumentaci, s cili a tikoly izemniho

Uzemi bylo vyuzivano jako zahrady. a zelené plochy. planovani, véetné informace o vydané uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan mésta Karlovy Vary byl vydan dne 25.1.2022 usnesenim ¢. ZM/9/1/22 a nabyl Géinnosti dne
23.2.2022.

Specifické podminky vyuziti

Tabulka 11 Plochy bydleni - v bytovych domech

oznaceni maximalni po¢et  maximalni minimalni dalsi podminky
plochy BH nadzemnich procento procento
podlazi (p= zastaveni ozelenéni
podkrovi)
Z04-BH-dr  5+p (6) 50 35 1. Respektovat projednanou studii pro danou plochu
2. Zkapacitnéni stoky v ulici Stara Kysibelska,
zrudeni CSOV v ulici Krokova.
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Obr. €. 2 — izemni plan KARLOVY VARY, vyiez z hlavniho vykresu
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Obr. €. 3 — uzemni plan KARLOVY VARY, vyiez z vykresu energetika a spoje
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Zasobovani vodou.
Zdrojem vody jsou stavajici vodovodni fady v Krokové ulici.

Obr. €. 4 — tizemni plan KARLOVY VARY, vyrez z vykresu zasobovani vodou
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Likvidace destovych a splaskovych vod.

Pripojovacim bodem splaskové kanalizace je kanaliza¢ni fad v Krokové ulici.

Destové vody jsou piirozené svadény svazitym terénem k ulici Krokové. Nasledné existujicimi propustky pod
Krokovou ulici tato voda podél ulice Staré Kysibelské odtékd smérem k fece Ohri.

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch je nutno zadrZovat v retencich s fizenou intenzitou odtoku 2I
s'hasmé&rem ke stavajicim propustkiim.

6



B.1d Seznam pozemkt podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba umistuje

Pozemky stavby, LV 1, k.u. Drahovice [663701], vlastnické pravo STATUTARNI MESTO KARLOVY VARY

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni zemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?];

Typ parcely:

Druh pozemku:

Zphsob ochrany nemovitosti

231

Karlovy Vary [554961

Drahovice [663701]

1
20813
Parcela katastru nemovitosti

trvaly travni porost

BPEJ Vymeéra

54712 20813

BYTOVE DOMY KROKOVA ULICE, KARLOVY VARY

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Zpusob vyuziti:

Druh pozemku:

Drahovice [663701

1

3884

Parcela katastru nemovitosti

silnice

ostatni plocha

. KD Bydleni
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Pozemky dotéené vystavbou technické a dopravni infrastruktury, LV 1, k.4. Drahovice [663701], viastnické
préavo STATUTARNI MESTO KARLOVY VARY.

i Vyméra ¥
Ii"a reelni Typ parcely y:n Zp u,s,o,b Druh pozemku Seznam BPEJ
Cislo [m?] vyuziti
Parcela katastru . . Nema evidované BPEJ
10581 HemeHssk 2095 Jina plocha ostatni plocha
1104 Parcel§ Ikatastru 2198 SiilFiea ostatni plocha Nema evidované BPEJ
nemovitosti

B.2. CELKOVY POPIS STAVBY

B.21 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby; u zmény stavby Udaje o jejich souc¢asném stavu, zavéry
stavebné technického, pfipadné stavebné historického prizkumu a vysledky statického posouzeni
nosnych konstrukci

Jedna se o novostavbu.

b) ucel uzivani stavby
Bydleni v bytovych domech

c) trvald nebo dodasna stavba
Jedna se o stavbu trvalou.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavk(i na stavby a
technickych pozadavki zabezpedéujicich bezbariérové uzivani stavby

Zamér nevyzaduje vyjimky z technickych poZadavk( na stavby a technickych pozadavkl zabezpedujicich

bezbariérové uzivani stavby.

e) informace o tom, zda a v jakych castech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organu
Dotéené organy v zavaznych stanoviscich nevznesly podminky k realizaci zaméru.

f) ochrana stavby podle jinych pravnich pfedpist

Stavba se nachazi v poddolovaném uzemi. Stavenisté se nenachazi v pamatkové zoné, ani v jejim ochranném
pasmu.

g) navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha a predpokladané
kapacity provozu a vyroby, pocet funkénich jednotek a jejich velikosti, apod.

Navrhované kapacity stavby
Zamér predpoklada 3 bytové domy, 234 bytl a 224 parkovacich stani.

BYTU CELKEM 84
Podlahova plocha byt( celkem * 45721 m?
HPP véech objektli CELKEM 7590 m?
Plocha vSech mistnosti, 5632 | m?

véetneé komunikaci

* dle stavebniho zdkona je podlahovou plochou soucet ploch vymezenych vnitrnim licem svislych konstrukci
jednotlivych mistnosti a prostoru stavebné upravenych k ucelovému vyuziti v budové; v podiazich se sikmymi sténami
nebo sikmym stropem je vymezena vnitinim licem konstrukci v urovni 1,2 m nad drovni podiahy; u poloodkrytych
popripadé odkrytych prostorti se misto chybéjicich svislych konstrukci podiahovd plocha vymezi pravouhlym
prumétem obvodu vodorovné nosné konstrukce,

Podlahova plocha

objekt Stavebni  Zast. Plocha Podlainos HPP (m2) Obestavény Poet byt (ks) Podlahova plocha spolisieh prostor
objekt (m2) t prostor (m3) byti celkem (m2)* (m2)*
B3 SO 05 454,00 5. NP 2270 7270 25 1373,8 330
B4 SO 06 454,00 5. NP 2270 7270 25 1373,8 330
P3a SO 07 305,00 5. NP 1525 4880 17 912,3 200
P3b SO 07 305,00 5. NP 1525 4880 17 912,3 200
celkem 1518,00 7590 84 4572,12 1060

| KD Bydleni



DUim typu B - SO 05, SO 06 - Nadzemni ¢ast

stavebni objekty SO 05, SO 06
¢islo bytu  Kategorie bytu Podlahové plocha bytu (m?)*
101 2+KK 51
102 3+KK 73
103 2+KK 55
201 2+KK 51
202 1+KK 32
203 3+KK 71
204 3+KK 72
205 3+KK 73
301 2+KK 51
302 T+KK 32
303 3+KK 71
304 3+KK 72
305 3+KK 73
401 2+KK 51
402 1+KK 32
403 2+KK 49
404 2+KK 45
405 2+KK 49
406 3+KK 73
501 2+KK 51
502 1+KK 32
503 2+KK 49
504 2+KK 45
505 2+KK 49
506 3+KK 73
Celkem 1374
mistnosti podlahové plocha (m?)*
Byty 178
Spol. prostory - chodby a 36
schodisté
Sklepy 78
Tech. mistnost 51
Kolarna 24
Celkem 367

BYTOVE DOMY KROKOVA ULICE, KARLOVY VARY

Dim SO 07 -
nadzemni ¢ast

¢islo bytu

101
102

201
202
203

301
302
303
304

401
402
403
404

501
502
503
504

celkem

Velikost

bytu
3+KK
2+KK

3+KK
2+KK
2+KK

3+KK
2+KK
2+KK
1+KK

3+KK
2+KK
2+KK
KK

3+KK
2+KK
2+KK
+KK

Plocha bytu (m?)

75
50

75
50
81

75
50
44
38

75
50
44
38

75

50

44

38
912

| KD Bydleni

h) zdkladni bilance stavby - potieby a spotieby médii a hmot, hospodafeni s destovou vodou, celkové
produkované mnozstvi a druhy odpad( a emisi apod.
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I. POTREBA A SPOTREBA TEPLA

l.a) Tepelné technicke udaje budov

Navrzené hodnoty soucinitele prostupu tepla UN,20 jednotlivych konstrukci dle CSN 73 0540-2: Tepelna
ochrana budov - Cést 2: Pozadavky

Popis konstrukce Soucinitel prostupu tepla [W/(m?2K)]
Pozadované hodnoty Navrzené
Un20 hodnoty
Um,zo
Sténa vnéjsi 030" 018
Stfecha 06 014
Vypli otvoru ve vnéjsi sténé a strmé stiese, z vytdpéného 2
: . N ” 1,5 1,0
prostoru do venkovniho prostredi, kromé dvefi
Dveini vypli otvoru z vytdpéného prostoru do venkovniho 17 12
prostredi (véetné ramu) ' ’
Podlaha nad vytapénym podzemnim podlazim 016
Trida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii A

Il. SPOTREBA VODY

Specifickd spotreba vody byla stanovena podle Vyhl. ze dne 29. dubna 2011, kterou se méni vyhlaska
Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist, Pfilohy ¢. 12:

SMERNA CiSLA ROCNi POTREBY VODY - I. BYTOVY FOND

byty

1. najednoho obyvatele bytu s tekouci studenou vodou mimo byt za rok 15m?
2. na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (teplé vody na kohoutku) za rok 25 m’
3. najednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (teplad voda na kohoutku) za rok 35m?

Pocet osob podle velikosti byta

celkem osob
Byt 1KK - 2 osoby 28
Byt 2KK - 2 osoby 80
Byt 3KK - 3 osoby 90
Byt 4KK - 4 osoby 0
198

1. BILANCE ODPADU

Pfedpoklédany pocet obyvatel 198
Produkce odpadu 28 | /obyvatel / tyden

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni
a) urbanismus - uzemni regulace, kompozice prostoroveho reseni,

Navrzena struktura vychazi ze studie, kterou pro Karlovy Vary vytvoril atelier A 69. Kostru uzemi tvofi systém
ulic, ktery vytvaii pomysiny trojzubec. Stredni osa Uzemi navazuje na stavajici ulici Starou Kysibelskou, ktera
prichazi kolmo ze severovychodu. Na kfizeni s Krokovou ulici je navrzen kruhovy objezd (objezd neni soucasti
stavby bytového souboru), ktery jednak pomiize plynulosti dopravy, kterd jiz nyni ve $pi¢ce neni optimalni.
Vizudlné vytvorfi skute¢ny vjezd do mésta se vdemi jeho atributy. Boc¢ni ulice kontinualné prochazeji od
plvodni konec¢né autobusi MHD na zapadni strané smérem na jihovychod. Tato ulice Gzemi ohranicuje
smérem k zahradkarské kolonii a dlouhym obloukem konci opét u Krokovy ulice, v navaznosti na existujici
kiizovatku s bezejmennou ulici vedouci ven z mésta. Tato ulice mize v dalsi etapé poslouzit jako propojeni
s pfipadnymi dalsimi etapami vystavby. Jeji smysl neni Gzemi uzavrit, ale pfipravit jeho mozné dalsi propojeni
s budouci vystavbou.

Celkové je prostredi velmi prijemné a navrhovana zéstavba by mohla pomoci vytvofit zde zijici ¢ast mésta,
ktera by pozvedla i okolni Gizemi a vytvofila zaklad pro dalsi rozvoj této ¢asti mésta.

Navrhovana zastavba je rozdélena osou vychazejici z kruhového objezdu na dvé rozdilné casti.

Etapa 1, tedy vychodni ¢ast Gzemi je vystavena na terénu vice rozvolnénou formou. Vystavba sestava ze dvou
bodovych ¢tyfpodlaznich domu orientovanych podél komunikace. Deskovy dum je orientovan podél nové
budované ulice, ustici do Krokovy. Mezi témito tftemi domy se otevird volny vnitroblok s mnozstvim zelené a
détskym hristém. Cely prostor Usti do ¢asti zeleného pésu, ktery ponechavame podél Krokovy ulici. Jsou zde
jak vzrostlé stromy, tak systém malych vodoteci a tlni, které odvadéji destfovou vodu z tohoto Uzemi. Pod
Krokovou ulici jsou vybudovany propustky, které tento systém svadéji smérem k Ohfi.

Cely projekt je prostoupen zeleni. V zeleni jsou umistény chodniky pro relaxacni prochazky a détska hfisté pro
déti rlzného véku. Samoziejmosti celého feseni je systém préce s destovou vodou, jeji zachycovani a
nasledné vyuziti pro zalivku.

Soucasti projektu je rovnéz i drobna architektura jako napf. lavicky, odpadkové kose, herni prvky a dalsi
mobilidr, ktery bude cely aredl sjednocovat.

b) architektonicke reseni,

Navrhovana zéstavba je sloZzena ze dvou typd domd.
Prvni typ je dim o pldorysném rozméru 21,6 x21 metrl. Jedna se o Ctyfipodlazni objekt, ktery je umistén na
polozapusténém suterénu.

Druhym typem domu je podélna varianta o rozmérech 20 x 14 metr( pro jednu sekci. Opét se jedna o
¢tyfpodlazni objekty s polozapusténym suterénem.

Oba typy domU jsou charakterizovany fasadou s francouzskymi okny a v krajnich polohach s lodziemi. Okna
v domech tvofi na fasadach rytmy, rizné v kazdém podlazi. Timto feSenim ziskdvame moderni vzhled objektl
pfi zachovani klasickych proporci a vyrazu dom.

Domy obsahuji pét nebo $est byt na podlazi. Skladba velikosti bytli podporuje bydleni rodin s détmi, kdy
prevahu tvofi byty o velikosti 2+KK a 3+KK. Tyto typy bytl jsou doplnény garsoniérami, které naopak
zamyslime jako startovaci byty nebo naopak byty pro seniory, ktefi mohou bydlet sami. Krajni byty maji rohove
lodzie, které odlehcuji hmotu domu a zaroven umoznuji vyborné prosvétleni pfilehlych obyvacich pokoja.
Velikosti lodzii umoznuji umisténi stolu s zidlemi pfipadné, jiného ndbytku pro aktivni tréveni hezkého pocasi
na cerstvém vzduchu. Veskeré obytné mistnosti jsou navrzeny s ohledem na jejich dobrou vyuZitelnost.
Oteviené dispozice bytl reflektuji soucasny trend svétlého a pfijemného bydleni. Domy, které stoji volné
na terénu, obsahuji navic polozapustény suterén. V tomto suterénu se nachazi hlavni vstup do domu, sklepni
prostory, pradelny a su$arny, prostory pro uskladnéni jizdnich kol a kocarkl. Déle se zde nachazi bytové
jednotky.

Podélné objekty, fesené jako jednotlivé sekce s vlastnim schodistém a vytahem jsou pricné trojtrakty
s velikosti cca. 20 x 14 metrd na jednu sekci. Navrhovany objekt tvofi dvé takové sekce. Domy jsou
orientovany svymi dlouhymi fasadami severojizné tak, aby obytné mistnosti ziskavaly co nejvice denniho
svetla a slunce. Na jizni fasadé jsou tedy umistény obyvaci pokoje s kuchynémi, dopinéné v krajnich traktech
naroznimi lodziemi. Podobné jako u bodovych dom jsou lodzie o

il KD Bydleni
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BYTOVE DOMY KROKOVA ULICE, KARLOVY VARY i KD Bydleni

velikosti, kterda umozni venkovni posezeni nebo obéd. Severni strana domu je vyuzita pro loznice a spole¢né
komunikace domu. V tomto typu domu je navrzena tato bytovéd skladba. V 1. NP jsou umistény byty 2+KK a 2
byty 3+KK. V dalSich podlazich se vyskytuji 4 byty, a to: 1+KK, 2 byty 2+KK a byt 3+KK. V nejvyssim podlazi je
umistén byt 4+KK, 3+KK a 2+KK. Tato skladba bytl nabizi velmi pestrou nabidku pro Siroké spektrum
budoucich obyvatel.

Objekt stoji volné na terénu. Tvar terénu umoznuje vyuzit polozapusténého suterénu. V ném je umistén vstup,
dvé bytové jednotky na vchod, sklepni prostory, pradelny, sklady a kolérna.

Barevnost objektl planujeme rozdilnou, s pfidanim akcentu na personifikaci kazdého z doma. Omitky budou
v kombinaci hladkych (zrno 1,5) a strukturnich podle vybéru GP.

Konstrukce domi je cihelnd, z cihel bez dalSiho zatepleni, stropy jsou monolitické variantné keramické
skladané. Sitka obvodového zdiva je 380 mm bez povrchowych Gprav. Vnitini nosné a délici konstrukce maji
$ifi 300 mm bez omitek. Pricky jsou keramické, Sife 100 mm bez omitek. Jednotliva podlazi jsou navrzena na
12 fad cihel, tedy 3000 mm vy$ky mezi stropnimi deskami.

U vSech navrhovanych objektl je polozapustény suterén proveden jako monoliticky, Zelezobetonovy, horni
stavba je z keramickych tvarnic.

B.23 Celkové provozni feSeni, technologie vystavby

Domy jsou vybaveny technickymi a technologickymi zafizenimi:
- Vytahy
- Strojovny tepelnych vyménik(
- VZT pro odveétrani pozarnich Unikovych cest

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Zdsady reseni pfistupnosti a uZivdni stavby osobami se snizenou schopnosti pohybu nebo orientace vcetné
tdajli o podminkdch pro vykon prdce osob se zdravotnim postizenim.

Navrh spliiuje pozadavky Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb a normy CSN 73 4001.

B.2.5 Bezpecnost pfi uzivani stavby

Stavba, véetné osazenych technologii, bude uzivéna tak, aby byla v souladu s platnymi predpisy tykajicimi se
bezpecnosti pfi uzivani staveb a instalovanych technickych zafizeni. Redeni i vybér materiéli a vyrobkii bude
navrzen tak, aby nedochéazelo k Grazam. Stavbu Ize uzivat jen k vymezenému Ucelu v kolaudaénim rozhodnuti.
Pfi provadéni veskerych udrzovacich praci budou respektovany veskeré pozadavky predpist k zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

B.2.6 Zakladni technicky popis staveb

NOSNA KONSTRUKCE

Nosna konstrukce

Zakladani objektd bude na pilotdch, obvodové stény PP strop PP budou z monolitického zb.

Vytahové Sachty a schodisté budou z monolitického zb.

Veskeré obvodové a nosné stény, pficky budou zdény z cihelnych blokd.

Stropy nadzemnich podlazi budou provedeny z monolitického betonu.

Lodzie budou monolitické nebo prefabrikované na konzole s prerusenym tepelnym mostem, tzv. izonosnikem.
Pouzité materialy:

Beton: C 25/30 XC1a C 25/30 XC3

Betonarska vyztuz: B 500B

Trida oceli: S 235

Obvodové zdivo: keramické bloky 380 mm / 440 mm
Brouseny cihelny blok s mineralni izolaci pro tl. stény 38 cm na maltu pro tenké spéry.
Rozmeér (d x § x v): 248 x 380 x 249 mm; Pevnost P8
Spotieba cihel 16 ks/m?; Tloustka zdiva bez omitek 380 mm
Soucinitel prostupu tepla (s omitkami) U = 016 W/(m?K); ANedryunis = 0,064W/(m-K)
Vazena laboratorni neprizvucnost (s omitkami) R, = 48 dB
Pozarni odolnost délici stény s oboustrannou omitkou REI 90 DP1

Vhitini nosné zdivo: keramické bloky 300 mm / 240 mm / 140 mm
Akusticky cihelny blok s maltovou kapsou pro tl. stény 30 cm na maltu M 10.
Rozmeér (d x § x v): 372 x 300 x 238 mm; Pevnost P15,P20
Spotieba cihel 10,7 ks/m2; Tloustka zdiva bez omitek 300 mm
Soucinitel prostupu tepla (s omitkami) U = 0,95 W/(m2-K); AMO,dry,unit = 0,31W/(m-K)
Vazena laboratorni neprlizvu¢nost (s omitkami) Rw = 57 dB
Pozarni odolnost délici stény s oboustrannou omitkou REI 180 DP1
PFickové zdivo: keramické bloky 115mm
Akusticky cihelny blok P+D pro tl. stény 10 cm na maltu M 10.
Rozmér (d x § x v): 372 x 100 x 238 mm; Pevnost P10,P15
Spotfeba cihel 10,7 ks/m2; Tloustka zdiva bez omitek 100 mm
Soucinitel prostupu tepla (s omitkami) U = 1,95 W/(m2-K); A10,dry,unit = 0,30 W/(m-K)
Vazena laboratorni nepriizvuc¢nost (s omitkami) Rw = 47 dB
Pozarni odolnost délici stény s oboustrannou omitkou El 120 DP1

Malta nosnych i nenosnych stén: ndvrhova pro tenké spary

PLOCHE STRECHY
Jednoplastova, bez provozu, s poviakovou hydroizolaci, AP, kotvena a lepend, s ovéienou pozarni odolnosti a
s klasifikaci BROOF(t1)

OKNA

Soucinitele prostupu tepla Uw =mezi 0,7 az 1,0 W/m2K

Okenni ram

Profil se stredovym tésnénim (s hodnotou az Uf=1,0 W/m2K, s ocelovou vyztuhou.

Zaskleni sklem sirokym 48mm.

Stfedové tésnéni (masivni komorovy vystupek na ramovém profilu) / tepelna a zvukova izolace v prostoru
mezi ramem a kridlem.

Teply nekovovy meziskelni rdmecek s nejvy3sim moznym stupném odolnosti vii¢i moznému roseni skel na
interiérové strané.

Zaskleni

Trojsklo se zvySenymi solarnimi zisky, Sitka zaskleni 48 mm.

U,= 0,6 W/m’K

Solarni faktor SF (g) ( mnozstvi slunecni energie, kterd projde do interiéru z vnéjsiho prostredi skrz okno -
energie pfenesené pres zaskleni a energie nasledné vyzarené do interiéru).

SF {(g) = 0,6 (0,63)

Prihlednost izolaénich skel se stanovuje hodnotou ,prostupu svétla® LT. Cim vy$$i hodnotu LT zaskleni
vykazuje, tim s vétsi prihlednosti skel mGzeme poditat.

LT=71az74 (%)

Index vzduchové nepriizvuénosti Rw.

Rw =33 az 34 dB

V pfipadé nevhodnych vnéjsich podminek bude pozadovéna skladba tabuli skla o riznych tloustkach ¢i
pouzitim specidlnich vrstvenych protihlukovych skel s indexem vzduchové nepriizvuénosti Rw = 40 dB.

B.27 _Zakladni charakteristika technickych a technologickych zatizeni

Dim bude vybaven osobnimi vytahy.
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BYTOVE DOMY KROKOVA ULICE, KARLOVY VARY

B.2.8 Zasady pozarné bezpecénostniho reseni.

V posuzovanych objektech se nebudou vyskytovat hoflavé kapaliny ve smyslu CSN 65 0201. V objektech se
nebudou vyskytovat ani hoflavé plyny, které by byly umistény v zasobnicich, lahvich ¢&i kartusich. Hromadné
podzemni gardze nebudou uréeny pro parkovani vozidel s pohonem na plynna paliva. Tato skutec¢nost bude
zajisténa dopravnim znacenim.

V navrzené garazi nebude v jednotlivych pozarnich Usecich parkovano vice nez 66 vozidel. V posuzovanych
garazich bude instalovana EPS, PHZ a z dlvodu déleni prostoru garaze na vice pozarnich Usekl také pozarni
rolety. Pocet stani neprekracuje mezni hodnoty a garaz je mozné povazovat za vyhovujici.

Posuzované garaze jsou navrzeny pro parkovani vozidel na kapalna paliva, ¢i na el. pohon.

yre ¥z v s

K objektu musi vést pfistupova komunikace umoznujici pfijezd pozarnich vozidel alespon do vzdalenosti 20 m
od objektu. Dle vyhlasky [2] musi byt kazda neprijezdna jednopruhova piistupova komunikace del$i nez 50
m, pokud je komunikaci jedinou, na svém zakonceni navrzena se smyckovym objezdem nebo plochou
umoznujici otaceni vozidla. Délka a velikost smyckového objezdu nebo plochy umoznujici otaceni se do
celkové délky jednopruhové pfistupové komunikace nezapocitava. Plocha umoznujici otaceni vozidla mlze
mit tvar pismene T na konci jednopruhové komunikace s rameny minimalné dlouhymi 10 m na kazdou stranu v
sifce jednoho pruhu komunikace od osy jednopruhové pfistupové komunikace nebo mize byt provedena
rozsifenim pruhu na konci komunikace na $itku minimalné 20 m v minimaini délce 20 m.

VSechny objekty (SO.01 az SO.08) budou vybaveny vnitfnimi odbérnimi misty pozarni vody — vnitfnimi
hydrantovymi systémy s tvarové stélou hadici o jmenovité svétlosti hadice min. 19 mm a délce 30 m. Vnitini
hydrantovy systém je umistén tak, aby nebylo nejodlehlejsi misto pozarniho Useku vzdaleno vice nez 40 m,
pficemz je na proudnici vzdy dosazeno pietlaku 0,2 MPa a pritok alespor 0,3 I/s.

B.2.9 Uspora energie a tepelna ochrana

Tepelné technické tdaje budovy

Navrzené hodnoty soucinitele prostupu tepla UN,20 jednotlivych konstrukci dle CSN 73 0540-2:2011 Tepelna
ochrana budov - Cast 2: Pozadavky

Popis konstrukce Soucinitel prostupu tepla [W/(m?.K)]
Pozadované hodnoty Navrzené
Un20 hodnoty
Urec.20
Sténa vnéjsi 0,30" 0175
Strecha 0,6 0,106
Vypli otvoru ve vnéjsi sténé a strmé strese, z vytapéného 2
: - o 1,5 0,8
prostoru do venkovniho prostredi, kromé dveri
Dvefni vypli otvoru z vytédpéného prostoru do venkovniho 17 17
prostiedi (véetné rému) ' !
Trida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii A

B.210 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostredi

Zdasady reseni parametrd stavby - vétrdni, vytdpéeni, osvetleni, zdsobovdni vodou, odpadu apod. a ddle
zasady reseni viivu stavby na okoli - vibrace, hluk, prasnost apod.

Vétrani objektu je zajisténo:

Okny. Vsechny pobytové mistnosti maji oteviravé okno.

V pfipadé prekroceni akustické hladiny tlaku vzduchu v chrdnéném venkovnim prostoru staveb bude
vétrani zajisténo VZT zarizenim.

Denni osvétleni budov a €SN 734301 Obytné budovy.

Vétéina obytnych mistnosti splfiuje pozadavky CSN 730580-2 Denni osvétleni obytnych budov. Cést obytnych
mistnosti (obyvaci pokoje s kuchyfiskym koutem a loznice) spliiuje pozadavky CSN 730580-2 Denni osvétieni
obytnych budov pouze ve vymezené funkéni plose (funkéni plocha je v pfipadé pokoja s kuchynskym koutem
vymezena v rozsahu 16 m2 u okna, kuchynsky kout nebyl do funkéni plochy zahrnut, v pfipadé loznic
vymezena v rozsahu 12 m2 , coz je doporuéend nejmensi plocha pro dvouléizkovou loznici dle €SN 734301).

Vytapéni
Jako zdroj tepla jsou navrzeny tepelna cerpadle vzduch —voda.

B.211 _Zasady ochrany stavby pfed negativnimi u€inky vnéjSiho prostredi

a) ochrana pred pronikdnim radonu z podloZi,
b) ochrana pred bludnymi proudy,

¢) ochrana pred technickou seizmicitou,

d) ochrana pred hlukem,

e) protipovodriovd opatreni,

P

f) ostatni ucinky - vliv poddolovani, vyskyt metanu apod.

a) ochrana pred pronikanim radonu z podlozi,

Rozhodujici pro névrh protiradonové ochrany je tzv.radonovy index stavby, stanoveny na zékladé i
radonového indexu pozemku, vyskové polohy zakladové spary, Uprav podlozi majicich vliv na
plynopropustnost (napf. hutnéni, stabilizace, zfizovani propustnych stérkopiskovych vrstev) a pritomnosti
podzemni vody.

Plati zde nasledujici pravidlo - u staveb osazovanych v Urovni terénu bez Uprav podlozi majicich vliv na
plynopropustnost se radonovy index stavby rovna radonovému indexu pozemku.

Materidly na protiradonové izolace musi podle CSN 73 0601 (2006) spliiovat nasledujici pozadavky:

a) maji stanoven soucinitel difuze radonu vlastniho izola¢niho materidlu;

b) maji stanoven zplsob provedeni spoje s uvedenym soucinitelem difuze radonu;

¢) trvanlivost odpovida predpokladané zivotnosti stavby;

d) odolavaji veSkerému v Uvahu prichazejicimu koroznimu namahani.
Protiradonova izolace mize byt tvofena asfaltovymi pasy, syntetickymi foliemi, stérkami rizného chemického
slozeni atd. Vyjimkou jsou asfaltové pasy s kovovymi vyztuznymi viozkami, které nesmi byt pouzity jako jediny
material protiradonové izolace, protoze kovova fdlie je vysoce nachylna k poskozeni. Z dlvodu obecné velmi
$patné tésnosti spojll nesmi byt na protiradonovou izolaci pouzity ani plastové profilované (nopované) folie.

d) ochrana pred hlukem,

Vyhodnoceni hlukové zatéze v lokalité bude provedeno formou akustického vypocetniho modelu dle platné
metodiky.

il KD Bydleni
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Vypoctem bude provedeno zhodnoceni akustického prostredi pred okny véech obytnych mistnosti reSeného
objektu, véetné porovnani k hladindm hluku hygienickych limitd dle § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
Vypoctem predikované hodnoty hluku na strané SO 01, SO 02, SO 06, SO 07 a priléhajici k silnici jsou v nocni
dobé nad limity, nebo nad mezi pasma nejistoty vypoctu dle metodiky hlavniho hygienika.

Z definice chranéného venkovniho prostoru stavby v novelizovaném znéni nafizeni vliady ¢. 272/2011 Sb. je
chranény venkovni prostor stavby charakterizovan jako prostor pfed vyplni otvoru obvodového plasté stavby
zajistujici pfimé prirozené vétrani, za niz se nachdzi chrédnény vnitini prostor stavby, pokud tento chranény
prostor nelze pfimo vétrat jinak.

B.3. PRIPOJENi NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

a) napojovaci mista technickée infrastruktury, prelozky,

PRIPOJENI NA VEREJNY VODOVOD
Pro pfipojeni noveé planovanych nemovitosti je navrzen novy vodovodni fad situovany v nové arealovée
obsluzné komunikaci obytného souboru a v mistni komunikaci v ul. Krokova.

PRIPOJENI NA VEREJNOU KANALIZACI
Pro pfipojeni nové planovanych nemovitosti je navrzena nova oddilna kanalizace.

PRIPOJENI NA SEK

Datové pfipojeni objektl bude realizovano providerem optickymi pripojkami. V objektu budou poté datové
rozvody pokracovat ze slaboproudého rozvadéce do mist koncovych datovych zasuvek optickou kabelazi.

B.4. DOPRAVNI RESENI

a) popis dopravniho reseni:

Parkovani je feseno jak povrchové na terénu. V navrhovanych uli¢nich profilech vznika 92 parkovacich stani
v kombinaci se stromy a prvky zelené.

Veskera stani jsou pfistupna bezbariérové.

b) napojeni tizemi na stavajici dopravni infrastrukturu,

Zamér je pfipojen na stavajici komunikaci novymi vjezdy z ulice Stard Kysibelska a Krokova v mistech
existujicich i kfizovatek. Hlavni nastup do tGzemi je nova kfizovatka ulic Staré Kysibelské a Krokovy. Tato
kfizovatka je navrzena jako okruzni s polomérem 13 metrdi a moznosti otéd¢eni vozidel MHD.

c) doprava v klidu
Navrzeno je celkem 111 sténi v podzemnich podlazich, 113 odstavnych stani podél komunikace.

d) pési a cyklistické stezky.

Systém chodniki kopiruje ulice a vytvafi méstsky prostor nové ¢tvrti. Méme dva typy chodnikd a to: chodniky
podél ulic, slouzici primarné k pohybu obyvatel a chodniky a zpevnéné plochy vnitroblokové, pfipadné
vystavéné na stieSe gardZzového objektu. Tyto zpevnéné plochy s mensim méfitkem a vice intimnim
charakterem slouzi k pobytu obyvatel v polovefejnych prostorech uvniti novych blokd.

Cyklostezka je navrzena podél Krokovy ulice jako samostatny pruh, stavebné oddéleny od silnice a chodniku.
Uvniti nové zastavby nejsou cyklopruhy stavebné ani prostoroveé vymezeny.
Parkovani je primarné vyfesSeno jako podzemni, v jednopodlaznim polozapusténém parkovacim objektu.

B.5. RESENI VEGETACE A SOUVISEJICICH TERENNICH UPRAV

Po dokonceni stavby a rozprostieni ornice bude provedeno ozelenéni :

vysadby stromd;

plo$né vysadby kef;

vysadby popinavych rostlin;

vysadby trvalek a trav;

osevy ploch (travnik parkovy, travnik luéni, travnik v Zulové kostce a plastovych dilcich);

B.6. POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO OCHRANA

a) vliv na zivotni prostiedr - ovzdusi, hluk, voda, odpady a pida,

b)vliv na pfirodu a krajinu - ochrana drevin, ochrana pamdtnych stromd, ochrana rostlin a Zivocichd,
zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné apod.,

¢) viiv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000,

d) zptisob zohlednéni podminek zdvazneého stanoviska posouzeni viivu zdméru na Zivotni prostredi, je-li
podkladem,

e) v pripadé zamérG spadajicich do rezimu zdkona o integrované prevenci zdakladni parametry zplsobu
naplnéni zavérd o nejlepsich dostupnych technikdch nebo integrované povoleni, bylo-li vyddno,

f) navrhovana ochrannd a bezpecnostni pdasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych prdavnich
predpisa.

a) vliv na Zivotni prostiedi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a puda,
Stavba nema vliv na ovzdusi.

Stavba nema zdroje hluku s vlivem na okoli.

Stavba nema vliv na vodu a pudu.

b) vliv na pfirodu a krajinu - ochrana dfevin, ochrana pamatnych stromt, ochrana rostlin a ZivocichQ,
zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné apod.,
Stavba nema primy vliv na pfirodu a krajinu, stavba se nachazi v zastavéném Gzemi obce.

¢) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000,
Stavba nema vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000.

d) zpusob zohlednéni podminek zdvazného stanoviska posouzeni vlivu zadméru na zivotni prostredi, je-li
podkladem,
Stavba nepodléha posuzovani podle zakona 100/2001 Sb.

e) v pfipadé zamérl spadajicich do rezimu zdkona o integrované prevenci zakladni parametry zplsobu
naplnéni zavérl o nejlepsich dostupnych technikach nebo integrované povoleni, bylo-li vydano,

Stavba nespada do do rezimu zakona o integrované prevenci.

f) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych
pravnich pfedpist

Stavba nevytvafi ochranna a bezpecnostni pasma

g) V pripadé, ze je dokumentace podkladem pro tzemni fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostiedi,
neuvadi se informace k bodiim a), b), d) a e), nebot jsou souéésti dokumentace vlivii zaméru na Zivotni

prostredi.
Stavba nepodléha posuzovani podle zékona 100/2001 Sb.

B.7. OCHRANA OBYVATELSTVA

Stavba nevyzaduje plnéni pozadavki z hlediska pInéni Ukoll ochrany obyvatelstva.

V Praze, dne 3. 2. 2025

Ing. Pavel Posolda, Ing. arch. Jan Malec
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Popis pravniho reseni projektu (1/2)

a) Zakladni informace b) Uvér na vystavbu

Projekt mad byt realizovdn prostfednictvim jiz existujiciho Bytového druzstva
Drahovice — Krokova ulice, IC: 26363313, se sidlem Moskevska 2035/21, 360 01,
Karlovy Vary (déle jen ,BD").

BD mé& dva cleny, kazdého s podilem 50 %:
° Statutdrni mésto Karlovy Vary (déle jen ,SMKV*)
° Karlovarskd méstska, a.s., IC: 280 07 671, se sidlem Moskevskéd 2035/21,
360 01 Karlovy Vary, jejimzZ jedinym akcionafem je SMKV

SMKYV je tedy ovladajici osobou BD a BD je proto vefejnym zadavatelem podle
zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zaddvani vefejnych zakazek (déle jen ,ZZVZ").

Vystavbu bytovych domd bude jako investor realizovat BD, dodavatele realizatora
stavby vybere v zaddvacim fizeni podle ZZVZ.

SMKV do BD vlozi nepenézity vklad — pfislusnou ¢ast pozemkd parc. ¢. 931, v k..
Drahovice, na némz BD nechd vybudovat pfedmétné bytové domy, a pozemky
parc. ¢. 932, 935/1 v k.U. Drahovice, (ddle spole¢né jen ,Pozemky*).

S podilem SMKV v BD bude spojeno pravo ndjmu k poc¢tu bytll a nebytovych
prostor, jejichz pocet bude odpovidat hodnoté vkladu SMKV do BD (Pozemkd).
Tyty byty a nebytové prostory bude SMKV dale podnajimat.

Zbyvaijici byty, kterych bude pfevazna vétSina, budou vyhrazeny pro nové cleny
BD, ktefi pfi vstupu do BD budou hradit ¢ast nakladd na vystavbu jim pfidélenych
bytl, zbyvajici ¢ast bude hrazena z Uvéru. Vysoky podil byt uréenych pro nové
Cleny pfispéje k uspokojeni poptavky po novém bydleni na tzemi SMKV.

Vystavba bytovych domi bude c¢astec¢né financovana z vkladl ¢lenl (pfedpoklad
je 25 %), ve zbyvajici ¢asti z bankovniho uvéru.

SMKYV svlj pocatecni vklad splati viozenim Pozemk( s pfipadnym doplatkem tak,
aby hodnota vkladu odpovidala 25 % hodnoty pfislusnych bytll a nebytovych
prostor vyhrazenych pro SMKV. Hodnota Pozemkil je uréena znaleckym
posudkem a pro Ucely této studie ji délime dvémi vzhledem k rozsahu zastavby na
Pozemcich Etapou 1.

Pro zajisténi uvéru bude BD jednak zfizovat zéstavni pravo k pozemk(m, jednak
zfidi fond dluhové sluzby. Pfispévek kazdého clena bude odpovidat dvéma
mési¢nim splatkdm Uveéru pripadajicim na pfislusného ¢lena.

Pro pfipad, Ze by doslo k dlouhodobé&jSimu nehrazeni ngjemného (v némz je
zahrnuta spldtka Gvéru) ze strany jednoho ¢i vice ¢len(, a doslo tak k vycerpani
fondu dluhové sluzby, mlze avérujici banka pfipadné pozadovat rovnéz ruceni
SMKYV za dluh BD na spldtkach Gvéru, a to az do vySe fondu dluhové sluzby.

V pfipadé prodleni s dhradou ndjemného a/nebo pfispévku do fondu dluhové
sluzby maze byt ¢len vyloucen. V takovém pfipadé se druzstevni byt spojeny
s jeho podilem uvolni a bude nabidnut novym clenlim. V mezidobi bude c¢ast
Gvéru na vystavbu hrazena z fondu dluhové sluzby, pficemz dluh vylou¢eného
¢lena vici BD bude odecten z vyporadaciho podilu ¢lena.

Obdobné jako v jinych bytovych druzstvech hrozi potencidlni riziko, Zze se BD
nepodafi ziskat pro uvolnény byt nového zdjemce o Clenstvi. S ohledem na
skutec¢nost, Ze cena podilu (vklad) nového ¢lena bude zpravidla nizsi nez obvykla
hodnota srovnatelného bytu, je vSak toto riziko spiSe nizsi.

Uvolnény byt pfitom mize ziskat rovnéz SMKV a rozsifit tak svij bytovy fond za
vyhodnych podminek a zdroven vytesit problém neplaticiho ¢lena. Pokud by navic
SMKV hradilo za BD ¢ast Gvéru ztitulu ruceni za fond dluhové sluzby, mlze si
pfipadné takto uhrazené ¢astky zapodist na cenu bytu (vklad do druZstva).
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Popis pravniho reseni projektu (2/2)

c)

Pravni zajisténi projektu

SMKY, jakozto osoba ovlddajici BD, bude mit zpocatku projekt pIné pod kontrolou.
Se vstupem dalSich ¢lend vSak SMKV status ovladajici osoby ztrati, nebot kazdy
¢len BD bude mit pfi hlasovani na ¢lenské schiizi BD stejny pocet hlasa.

Za timto Ucelem budou do stanov BD vlozena ustanoveni zajistujici, Ze nedojde ke
zméné ucelu BD ani dalsich klicovych aspektl jeho fungovani.

Jednim z téchto zajistujicich institutll je pozadavek na schvaleni nejzdsadnéjsich
rozhodnuti ¢lenské schlze vsemi hlasy pfitomnych ¢lend. Diky tomu mize SMKV
efektivné vetovat tato zdsadni rozhodnuti, kterd by mohla ohrozit sméfovani
projektu. Mezi takovd rozhodnuti budou pfipadat predevsim zmény stanov BD co
do ucelu druzstva, podminek ¢lenstvi, rozhodovani ¢lenské schlze a podobné.

Pro SMKV bude déle zfizeno pfedkupni pravo k podilim jednotlivych clen(
v SMKV. SMKYV tak bude mit jednak moZnost priibézné navysovat svij bytovy fond
a jednak rovnéz mit faktickou kontrolu nad tim, kdo se v dlsledku pfevodu podilu
stane ¢lenem BD.

Dal$im ztéchto zajistujicich institutd ve stanovach bude zfizeni zvlastniho
poradniho orgdnu, ktery bude tvofen ze zdstupcl SMKV. Diky tomu bude mit
SMKV prehled o cinnosti predstavenstva a bude tak moci kontrolovat, ze
predstavenstvo rddné plini své povinnosti.

d) Zavér

Ve vztahu k vystavbé bytovych domi se bude z prévniho hlediska jednat fakticky
o standardni druzstevni vystavbu, kdy objednatelem stavby bude BD, jakozto
verejny zadavatel.

Z hlediska pravniho feseni je primarnim rizikem nepredvidatelnost hlasovani ¢lend
BD na ¢lenské schizi a s tim spojené riziko schvéleni zmén ve fungovani BD, které
by mohly ohrozit realizaci projektu.

Byt bude SMKV z pocatku projektu ovladajici osobou BD, nasledné toto postaveni
se vstupem dalSich ¢len( ztrati. Kontinuita projektu v3ak bude zajisténa vyse
popsanymi ustanovenimi stanov, jejichz zména bude vzidy vyzadovat souhlas
vSech pfitomnych ¢lend BD. SMKV tak bude moci svym hlasovanim veskeré
takové zmény blokovat.

Uvér na vystavbu bude BD zajisfovat zfizenim zastavniho prava k Pozemkim
a zfizenim fondu dluhové sluzby. Lze rovnéz predpokladat, ze banka mlze
vyzadovat zajisténi Gvéru ru¢enim SMKV do vyse fondu dluhové sluzby, i do jiné
vySe své pohledavky za druzstvem.

Pfipadné nehrazeni ndjemného ze strany c¢lena BD mlze byt feSeno jeho
vylouéenim a nabidnutim bytu novému clenovi, respektive ¢lendim stévajicim
vCetné SMKV.
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Nakladove oceneni

stavby

Nékladové ocenéni stanovuje cenu za
zhotoveni staveb mimo komunikaci (v¢.
parkovacich stani) a mimo primarni
technické infrastruktury Gzemi v cenach
dle jednotkovych vymeér a to platnych ke
dni zhotoveni studie.

Jedna se o ceny kalkulované bez dané z
pfidané hodnoty. Ve vypocetnim modelu
se proto nakladova cena za porizeni stavby
objevuje jiz véetné DPH.

N&kladové ocenéni napiiklad nemuze
reflektovat mozné slevy na materialu,
pronajmu mechanizace apod., tedy
cenovou politiku stavebnich firem
vyvolanou situaci na trhu v ramci
hospodarské soutéze.

Proto je mozné tuto nakladovou cenu
vnimat jako horni limit stavebnich
nakladu v ramci projektu.

Casovy harmonogram

praci

Casovy harmonogram praci je nasledujici:

Zahajeni

Dok. povoleni stavby
Realiza¢ni dokumentace
Povoleni stavby *

Tendr na GD

Zahajeni stavby
Dokonc&eni stavby
Rezerva a kolaudace

N A WN

0

6. mésic

10. mésic
12. mésic
14. mésic
15. mésic

30. mésic

32. mésic

* v pfipadé funkénosti stavebnich GfadU pfi projednavani

Zadosti o stavebni povoleni
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Nakladové oceneéni stavby

Klicové ukazatele

Objekt ukazatel mérnd jedn. pocet m.j. j-C. cena celkem
nadzemni objekty - SO 05, SO 06, SO 07/ zdéné nosné konstrukce HPP m? 6072 32750 K¢ 198 858 000 K¢
nadzemni objekty - 1 NP objektu SO 05, SO 06, SO 07 / zb konstrukce HPP m? 1518,00 31000 K¢ 47 058 000 K¢
Povrchové tpravy

silnice asfaltovd (mimo pozemek druZstva) m? 0 4700 K¢& O K¢
parkovaci stani na terénu (mimo pozemek druZstva) m? 0 2 800 K¢ O K¢
chodnik uliéni (mimo pozemek druZstva) m? 0 2 300 K¢ O K¢
zelef navrhovana m? 3030 1500 K¢ 4 545 000 K&
zeler - biotop (podél silnice) m? 738 1000 K¢ 738 000 K&
chodniky vnitroblokové m? 820 2300 K¢ 1886 000 K&
predzahradky m? 510 2 000 K¢ 1020 000 K¢
Trubni vedeni

kanaliza&ni pfipojky bm m 150 7 500 K¢& 1125 000 K¢
vodovod pfipojky bm m 150 5 500 K¢& 825 000 K&
likvidace destovych vod bm m 150 7 500 K¢ 1125 000 K&
VO véetné stozdrd a zdrojl bm m 0 6 500 K¢& 0 KE
NN véetné pfipojek bm m 400 4 500 K¢ 1800 000 K¢
VN véetné trafostanice soubor 0 0 K¢ O K¢
rezerva 3% 7 769 400 K¢
odhad néklad( celkem 266 749 400 K¢

Rozpoctové .
naklady stavby: 266 749 400 Kc
Z toho
Nadzemni objekty: 245 916 000 K¢
Povrchové Upravy: 8 189 000 K¢
Trubni vedeni: 4 875 000 K¢
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Vypocetni model

Dynamicky vypocetni model ve formé
excelového vypocetniho modelu je samostatnou
soucasti plnéni.

Pomoci parametrt, jako je napfiklad cena
pozemku, doba realizace pfipravné faze i stavby,
Grokova mira Gvérd a dalsich ndm poskytuje
pfesné vypocty nékladl na bydleni jednotlivého
druzstevnika pro kazdy jednotlivy byt a to splatku
anuity i platbu do fondu oprav a celkové spravy
domu véetné pojisténi.

Pro ucely zjednodu$eni v prezentaci Studie
proveditelnosti uvddime na ndsledujicich

od celkovych néakladi projektu po cash-flow
druzstevnika.

Ceny a urokové sazby jsou aktudlni ke dni
zpracovani této studie. V tomto smyslu jsou
také pfedmétem zmény v Case a to na zakladé
eventudlnich inflacnich tlakd a celkového
vyvoje ekonomiky.
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Vypocetni model

Pozemek a bytové domy

14 803 300 K¢

Hodnota pozemku
(cena bez DPH)

3 bytové domy
bytové domy B3, B4, P3a + P3b

5 pater

Pocet pater v kazdém domé

o

Gardzovych stani

90

Venkovnich parkovacich mist

Bytové jednotky

4 896 m?
Podlahova plocha vsech bytl pro
zapis do katastru nemovitosti

84 bytovych jednotek
25x (B3), 25x (B4), 17x (P3a), 17x (P3b)

69 000 K¢ / m?

Koneé&né cena za m? vystavby pfi zapoéteni
ceny pozemkd, DPH a nakladd financovani.

Skladba byt

14x 1+KK 33-41m?
40x 2+KK 46-57m?
30x 3+KK 76-84m?

Naklady druzstevnika / financ¢ni ukazatele pro vybrané typy byt(

Financni parametry vystavby

6 %
Urokové sazba Uvéru pfipravné
faze

18 mésicu

Délka pfipravné faze do zahajeni
vystavby

5 %
Urokova sazba financovani
vystavby

14 mésicu

Délka vystavby v mésicich

doddvky Studie proveditelnosti

Dynamicky vypocetni model je soucdsti
v samostatném souboru formadtu XLS.

Parametry pro druzstevniky

25 %
Podil na druzstevnim

vkladu

30 let

Doba financovéani byt

4 %
Roc¢ni Urokova sazba
financovani bytd

30,62 K¢

Fond oprav a Udrzba
(pfipo¢tend hodnota za m?)

Pohled Druzstevnika, ktery vlozil podil do druzstva ve vysi: 25,00% ceny bytu

byt pofizovaci cena podil v druzstvu podil v druistv'u VysSe nespacené splétka (M) prondjem fond oprav, ’ﬁflrib'a a “energie I':ez naklady néklagy vée'tné

bytu (v %) (v Kc) ceny bytu pozemku (M) souvisejici sluzby elektriny a sluzby celkem energii a sluzeb
1+kk 2 309 000 K¢é 25% 577 250 K¢ 1731750 K¢ 8 268 K¢ 0 K¢ 1026 K¢ 0 K¢ 9 294 K¢ 9 294 Ké
2+kk 3186 000 K¢ 25% 796 500 K¢ 2 389 500 K¢& 11408 K¢ 0 K¢ 1416 K& 0 K¢ 12 824 K¢ 12 824 K¢
2+kk 3694 000 K¢ 25% 923 500 K¢ 2 770 500 K¢ 13 227 K¢ O K¢ 1642 K¢ O K¢ 14 869 K¢ 14 869 K¢
3+kk 5 307 000 K¢ 25% 1326 750 K¢ 3 980 250 K¢ 19 504 K¢ 0 K¢& 2 358 K& O K¢ 21862 K¢ 21862 K¢
3+kk 5 817 000 K¢ 25% 1454 250 K¢ 4 362 750 K¢ 20 829 K¢ 0 K¢ 2420 K¢ 0 K¢ 23 249 K¢ 23 249 K¢
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Investice do
budoucnosti

Value for Money

Obec investuje do druzstva ¢astku 14,8 milionu Ké (hodnotu
pozemku), pficemz po tficeti letech ziska byty, jejichz hodnota se
diky pfirozenému zhodnoceni zvysi.

Ocekavame, ze nemovitosti budou vyuzivany 100 let, pficemz po
této dobé bude nutnéd vétsi rekonstrukce pro dalsi dlouhodobé
uzivani (amortizace 1% rocné).

Dlouhodoby rlist ceny bytd v daném regionu byl stanoven na 3 %
ro¢né, coz odpovida konzervativnimu odhadu.

Na zakladé tohoto rlistu dosahuje hodnota nemovitosti po tficeti
letech 26,8 milionu K¢, pficemz ro¢ni mira zhodnoceni investice
¢ini 2 % p.a.

Vypocet Value for Money v tomto modelu zahrnuje rozdil mezi
vstupni investici a hodnotou nemovitosti po tficeti letech, avSak
nezahrnuje dalSi potencidini pfijmy, napfiklad z ngjemného po
odecteni mandatornich vydaja (fond oprav, administrativa
druzstva). Tento vypocet Ize na vyzadani doplnit o konkrétni
scénére dle zvoleného nastaveni méstskych ngjmd.
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