Nize psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

se sidlem Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

1CO: 00254657

DIC: CZ00254657

Bankovni spojeni - ¢. uétu: [l vedeny u Ceské spotitelny, a.s.

zastoupené: Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA, primatorkou mésta
zastoupené ve vécech smluvnich: Ing. Rostislavem MatyaSem, vedoucim Odboru majetku mésta

na stran¢ jedné (dale jen ,,Piikazce)

ZENOVA services s.r.o.

Zapis v OR : vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 91593

se sidlem Vinohradska 3217/167, 100 00 Praha 10

ICO: 25051865

DIC: CZ25051865

Bankovni spojeni - €. uctu: - vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s.

zastoupeny: Tomasem Zemanem, jednatelem

na stran¢ druhé (dale jen ,,Prikaznik®)

uzavteli ve smyslu § 2430 a nasl zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,,ob¢ansky zakonik*
tuto

PRIKAZNI SMLOUVU

Provozovatel Verejnych WC v Karlovych Varech

€. sml. Prikazce: 39-63404/2026

(dale jen ,,Smlouva*)

2026



1.1.

1.2.

Ukel smlouvy

Ptikazce je vlastnikem néasledujicich nemovitych véci:

1) WC u AlZbétinych lazni — budova bez ¢.p./C.ev. (jina stavba), kterd je soucasti pozemku
p.C. 2289/7 o vyméie 25 m2 (zastavény plocha a nadvoii) v k.a. Karlovy Vary;

2) WC Goethova stezka — budova bez C.p./C.ev. (jind stavba), ktera je soucasti pozemku
p.C. pozemku p.C. 781/9 o vyméie 22 m2 (zastaveéna plocha a nadvoii) v k.u. Karlovy Vary;

3) WC ve Dvoiakovych sadech — budova bez ¢.p./C.ev. (jina stavba), kterd je soucasti pozemku
p-€. 2998 o vyméfe 76 m2 (zastavéna plocha a nadvoii) v k.u. Karlovy Vary a

Ptikazce je podnajemcem WC v objektu Méstské trinice v Karlovych Varech — prostor slouzici k
podnikani o vyméie 31 m2, ktery se nachdzi v 1. nadzemnim podlazi budovy €.p. 1223 (objekt
obcanské vybavenosti), ktera je soucasti pozemku p.¢. 2405 o vymeéte 3 225 m2 (zastavéna plocha
a nadvorti) v k.u. Karlovy Vary (obchodni centrum supermarket Albert na adrese Horova 1223/1,
PSC 360 01, Karlovy Vary), na zédkladé podnajemni smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti ALBERT
Ceska republika s.r.o. a Piikazcem ze dne 11.6.2025, které tvoii piilohu ¢. 3 této Smlouvy.

(WC specifikované v odst. 1.1. a 1.2. spole¢né¢ dale jen jako ,,Verejna WC*, jednotlivé pak ,,objekty
Veiejnych WC).

1.3.

1.4.

I1.

2.1.

2.2.

III.

3.1.

3.2.

3.3.

Prikaznik ma zajem pro Pfikazce obstarat sluzbu ve spravé a provozu Veiejnych WC.

Podkladem pro uzavieni smlouvy je nabidka Pfikaznika predlozena na vefejnou zakdzku s ndzvem
»~Provozovatel Veiejnych WC v Karlovych Varech®, zadavanou ve zjednoduseném podlimitnim
fizeni dle § 3 pism. a) ve spojeni s § 53 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek,
v platném znéni (dale jen ,,ZZVZ*).

Ptredmét piikazni €¢innosti

Smluvni strany se dohodly, Ze Ptikaznik bude pro Ptikazce, jeho jménem a na jeho ucet, za Uplatu
vykonévat na zédklad¢ této Smlouvy piikazni ¢innost, spocivajici v zajiSténi spravy a fadného
provozu Veiejnych WC (déle jen ,prikazni éinnost®).

Prikaznik prohlasuje, ze si Vetejna WC, ktera jsou predmétem ptikazni ¢innosti, pfed uzavienim
Smlouvy prohlédl a do spravy jej bez vyhrad piejima.

Z:ikladni povinnosti piikaznika

Prikaznik je povinen postupovat pii obstaravani ptikazni ¢innosti s odbornou péci, podle platnych
ptredpist a norem a dale podle pokynti Piikazce a v souladu s jeho zajmy, které Piikaznik zna nebo
musi znat. V pfipad€ nejasnosti, spojenych s pokyny nebo z&jmy Ptikazce, je Ptikaznik povinen
vyzadat si jejich upfesnéni.

Ptikaznik je povinen oznamit Ptikazci vS§echny okolnosti, které zjistil pfi zatizovani zaleZitosti a jez

mohou mit vliv na zménu pokynt Ptikazce.

Ptikaznik je povinen upozornit Piikazce na ziejmou nevhodnost jeho pokynt, které by mohly mit
za nasledek vznik Skody. V ptipad¢, ze Ptikazce i pies upozornéni Piikaznika na splnéni pokynt
trva, Prikaznik neodpovida za $kodu takto vzniklou.



3.4.

3.5.

3.6.

Iv.

4.1.

Od pokynt Piikazce se mize Piikaznik odchylit, jen je-li to naléhavé nezbytné v zajmu Ptikazce a
Ptikaznik nemiize v¢as obdrzet jeho souhlas. Ptikaznik bude o odchylce Ptikazce bezodkladné,
nejpozdéji do tfi dni, informovat.

Ptikaznik je povinen ptredat bez zbytecného odkladu Piikaznikovi véci, majetkové hodnoty a
pisemnosti, které za ného prevzal pfi plnéni této smlouvy.

Ptikaznik odpovida za $kodu na vécech pievzatych od Ptikazce a na vécech prevzatych pii jejich
zafizovani od tfetich osob, ledaze tuto Skodu nemohl odvratit ani pfi vynalozeni odborné péce.

Dalsi povinnosti prikaznika

Ptikaznik je dale povinen:

a)
b)

d)

2

h)

)
3

zajistit zprovoznéni a fadny provoz Vetfejnych WC po dobu sjednanou v bod¢é 6.1. této

smlouvy;

hradit veskeré naklady na sluzby spojené s provozem Veiejnych WC, a to

- elektfina a voda budou hrazeny Piikazci na bankovni ucet Prikazce ¢.u. [ Vs
9050000150, formou mesicnich plateb, které budou stanoveny Ptikazcem. Jedna se o
zalohové platby s naslednym vyuctovanim.

- naklady na béZznou udrzbu Vetejnych WC a veskeré dalsi naklady spojené s provozem
Veifejnych WC (hygienické potieby a spotiebni material, tklidové a dezinfekéni
prostfedky, uklid prostor, mzdy zaméstnanct, odpadkové koSe, odvoz odpadil, naklady
na dopravu, atd.);

prevzit veskera prava a povinnosti smlouvy podnajemni uzaviené mezi spole¢nosti ALBERT

Ceska republika s.r.o. a Statutdrnim méstem Karlovy Vary ze dne 11.6.2025, ktera tvofi

ptilohu €. 3 této smlouvy, resp. zejména plnit za Ptikazce povinnosti vyplyvajici Ptikazci

z podnajemni smlouvy spocivajici zejména v provadéni drobnych tprav a udrzby. Jistota jiz

byla sloZzena Piikazcem a nebude se znovu skladat. Energie a najem hradi pronajimateli

ALBERT Ceska republika s.r.o. Piikazce a tyto nasledné budou piefakturovany Ptikaznikovi.

hradit drobné opravy zafizeni (provozi) Verejnych WC do ¢astky max. 5 000 K¢&/mésic za

jeden objekt Vetfejnych WC (vyjma zprovoznéni WC dle pism. a) tohoto odstavce). Veskeré
dalsi néklady na opravy prevysujici ¢astku 5 000 K&/mésic za jeden objekt Vetejnych WC
bude hradit Piikazce, vyjma Vefejnych WC v objektu Méstské trznice v Karlovych Varech

(¢l. L., odst. 1.2. Smlouvy), v tomto piipad¢ bude postupovano dle podnajemni smlouvy;

zajistit oznaceni jednotlivych objektli Vetejného WC oteviraci dobou a informaci o vysi

poplatku, ktery je za pouziti WC vybiran v souladu s Cenikem, ktery tvoii pfilohu €. 2 této
smlouvy;

vybirat od zadkaznikli Vefejnych WC poplatek za pouziti WC ve vysi dle Ceniku schvaleného

organy Piikazce, ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy, pficemz na vefejném WC Alzbétiny

lazné a Goethova stezka jsou pro vybér poplatku instalovany mincovniky

zajistit pravidelny uklid vSech Vefejnych WC, a to min. 4 x denn€ a v ptipad¢ potieby i Casteji

(napf. dedtivé pocasi, nadmérné zne&isténi apod.). Uklid bude spo¢ivat zejména v

o  (CiSténi a dezinfekci toaletnich mis, pisoarti, umyvadel a dal$ich sanitarnich zatizeni,
. vytirani podlah a ¢isténi stén v okoli toaletnich zatizenti,
. odstraniovani viditelnych necistot, zdpachu a ptipadnych havarijnich znecisténi

O provedenych tklidech bude vést Piikaznik zaznamy, které budou umistény v technickych

mistnostech.

zajistit doplnovani hygienickych potieby na Vetejnych WC (toaletni papir, mydlo, papirové

utérky, sackd na hygienické potfeby atd.) dle potieby tak, aby veskeré hygienické potieby

byly stale dostupné;

zajistit uklid v bezprostfednim okoli Vefejnych WC;

zajistit vhodny a dostatecny personal pro provoz Vetejnych WC, pficemZz na Vetejném WC

ve Dvorakovych sadech a Méstské trznici musi byt po celou provozni doby pfitomna obsluha
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4.2.

4.3.

4.4.

vetejného WC (1 osoba). V pointech — Alzbétiny 1azné¢ a Goethova stezka neni obsluha
vyzadovana;

k)  zajistit dostate¢né mnozstvi odpadkovych kost a vlastni odvoz odpadu ve Vetejnych WC;

D) bez zbyte¢ného odkladu prokazateln€é oznamit organim cinnym v trestnim fizeni
a Statutarnimu méstu Karlovy Vary veskeré skody zptisobené tfeti osobou na Veirejnych WC
a na mincovnicich na vybér poplatku za pouziti Vefejnych WC (tyto mincovniky jsou
umistény u WC u Alzbétinych lazni a WC Goethova stezka) a poskytnout orgdntim ¢innym
v trestnim fizeni veskerou potfebnou soucinnost v souvislosti s touto Skodou.

Ptikaznik je v oblasti ekonomické a pravni oprdvnén a povinen zejména:

a) trzby za pouziti Verejnych WC, které bude vybirat od tfetich osob (vCetné mincovniki),

pravidelné kazdy mésic fadné vytctovat Ptikazci a vlozit vkladem ¢i bezhotovostné poukéazat na
bankovni ucet Piikazce ¢. 0. | VS 9050000150, a to nejpozdgji vzdy do kazdého 15. dne
v mesici nasledujicim po mésici, za ktery trzba byla vybrana.

Ptikaznik je povinen umoznit Pfikazci na pozadani:

a) piistup k Vetejnym WC nebo jejich zatizeni za tcelem kontroly, zda Ptikaznik plni své
povinnosti stanovenych zptisobem v priubéhu bézné provozni doby areélu;
b) nahlédnuti do dokladd, které je Ptikaznik povinen vést podle této smlouvy.

Ptikaznik se zavazuje:

a) udrzovat potadek ve Vetejnych WC;

b) dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy;

c) tidit se vSemi v misté platnymi vyhlaskami a obecné zavaznymi predpisy;

d) bez zbyte¢ného odkladu oznamit Piikazci vznik zavad, za které odpovida Piikazce a umoznit
mu jejich odstranéni, jinak Pfikaznik odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla;

e) chranit Vetfejna WC a jejich zafizeni pted poskozenim a zni¢enim;

f) v pripadé skody na Vefejnych WC (v jednotlivych objektech Vetejnych WC) nebo na jejich
zafizeni zpiisobené Ptikaznikem Ci jeho zaméstnanci zajistit na své naklady jeji odstranéni do
deseti dni ode dne vzniku S$kody, pokud to bude v konkrétnim piipade¢ s ptihlédnutim
k charakteru $kody mozné. V ptipadé, Ze odstranéni $kody nebude mozné uvedenim do
pivodniho stavu ¢i bude mozné pouze ¢astecné, uhradi Prikaznik Ptikazci ¢ast skody penézni
formou, a to se splatnosti do ¢trnacti dnti ode dne, kdy Ptikazce odstranil Skodu ¢i mél odstranit
Skodu podle tohoto odstavce smlouvy.

4.5. Ptikaznik se zavazuje v souladu se zdsadami odpovédného socialniho a environmentélniho zadavani po
celou dobu trvani této smlouvy:

a)

b)

zajistit distojné pracovni podminky a bezpeCnost prace, plnit a dodrzovat veskeré povinnosti
vyplyvajici z pravnich predpisti Ceské republiky, zejména pak zakon &. 262/2006 Sb., zakonik
prace, ve znéni pozdéjsich piedpisti (odménovani, pracovni doba, doba odpo¢inku mezi sménami,
placené piescasy) a zakon €. 435/2004 Sb., o zamé&stnanosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a to viuci
vSem osobam, které se na plnéni této smlouvy podileji a bez ohledu na to, zda bude plnéni této
smlouvy provadéno podnikatelem ¢i jeho poddodavatelem;

zajistit, ze vSechny osoby, které se podileji na realizaci ptedmétu dle této smlouvy (a to bez ohledu
na to, zda jsou ¢innosti provadény podnikatelem ¢i jeho poddodavateli), jsou vedeny v pfislusnych
registrech, jako napiiklad v registru pojisténct CSSZ, a maji ptislusna povoleni k pobytu v CR.
Podnikatel je dale povinen zajistit, Ze vSechny osoby, kter¢ se podileji na realizaci predmétu dle této
smlouvy (a to bez ohledu na to, zda jsou ¢innosti provadény podnikatelem ¢i jeho poddodavateli)
jsou proskoleny z problematiky BOZP a Ze jsou vybaveny osobnimi ochrannymi pracovnimi
prostiedky v souladu s pravnimi ptedpisy;

4



c) ftadné a vcas plnit financni zavazky vici svym poddodavatelim za podminek vychazejicich z této

smlouvy. Piikaznik je povinen uhradit fakturu poddodavateli za plnéni souvisejici s predmétem této
smlouvy nebo jeho ¢asti, a které podnikatel vyuctoval Ptikazci, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne
obdrZeni platby za toto pInéni od Piikazce;

d) predavat ptipadné vystupy z této smlouvy nebo jejich ptilohy v pribéhu plnéni této smlouvy v

elektronické podobé, neni-li v této smlouveé vyslovné uvedeno jinak. V pfipade predani vystupt ve
fyzické (papirové) podobé je ze strany Prikazce preferovano vytisténi na kancelafském papiru
spliujicim kritéria pro ziskani oznaceni ,,Ekoznacka EU* (nebo obdobné).

e) Zajistit ekologickou likvidaci odstranéného odpadu.

4.6. Ptikaznik je oprdvnén plnit své zdvazky dle této smlouvy pouze prostfednictvim poddodavateld, jejichz

4.7.

5.1.

VI

6.1.

seznam piedlozil pii podani nabidky pro vefejnou zakazku, ktery tvoii ptilohu €. 4 této smlouvy.

Zménu poddodavatele nebo pfibrani nového poddodavatele je Pfikaznik oprdvnén provést pouze s
pisemnym souhlasem Ptikazce. Prikazce v§ak nesmi tento souhlas bez zdvazného diivodu odepfit.
Prikaznik je povinen jakoukoliv zménu na pozici poddodavatele ptedem pisemné oznamit Piikazci
s tim, Ze Piikazce je povinen se ve lhlit€ 15 (patnacti) kalendainich dnii ode dne doruceni pisemného
oznameni vyjadrit, zda zménu poddodavatele povoluje ¢i nikoliv. Nevyjadii-li se Piikazce ve
stanovené 1huté, povazuje se zména na pozici poddodavatele ze strany Ptikazce za povolenou. V
ptipadé zmény poddodavatele, prostiednictvim kterého Piikaznik prokazoval v zaddvacim fizeni
kvalifikaci, musi nove navrzeny poddodavatel spliiovat ptislusnou c¢ast kvalifikace v plném rozsahu
jako ptivodni poddodavatel, pfi¢emz Ptikaznik je povinen spole¢né s navrhem na zménu takového
poddodavatele piedlozit prislusné doklady a smlouvu dle § 83 odst. 1 ZZVZ od nového
poddodavatele.

Prikaznik bere na védomi, Ze je ve smyslu ustanoveni § 2 pism. e) zak. ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni
kontrole ve vetejné sprave, ve znéni pozdéjsich predpist, osobou povinnou spolupisobit pti vykonu
finan¢ni kontroly provadéné v souvislosti s thradou zbozi nebo sluzeb z vetejnych vydajt.

Povinnosti Prikazce
Prikazce je povinen:

a) poskytovat Prikaznikovi uc¢innou soucinnost pfi realizaci pfikazni ¢innosti;

b) uhradit Pfikaznikovi sjednanou odménu;

¢) informovat Pfikaznika o jim schvalenych opravach a rekonstrukcich;

d) hradit veskeré ndklady na opravy Vetejnych WC pfevysujici ¢astku 5 000,- K¢ mésicné za
jeden objekt WC, vyjma WC v objektu Méstské trznice v Karlovych Varech.

e) dojde-li v pribchu trvani této smlouvy ke zméné vyse platby za uziti Vetejného WC v disledku
zmény cenové strategie Statutarniho mésta Karlovy Vary, je Pfikazce povinen tuto zménu
Piikaznikovi oznamit.

Doba trvani smlouvy a skonceni

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na 12 mésicii ode dne prevzeti Vetejnych WC a
zahajeni plnéni, ptiCemz k prevzeti vetejnych WC a zahajeni plnéni musi dojit do 7 kalendéinich
dni ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

Provoz objektu Verfejného WC v Alzbétinych laznich bude pouze do 30.06.2026, kdy nasledné
dojde k demolici tohoto objektu.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.7.

6.8.

VII.

7.1.

7.2

7.3.

Ptikazni ¢innost bude realizovana kazdy kalendaini den po dobu trvani této Smlouvy v ¢ase od 8,00
do 20,00 hodin. V ptipadé konani vyznamnych kulturnich a spolecenskych akeci v Karlovych
Varech je Prikazce opravnén upravit provozni dobu Vetejnych WC s ohledem na probihajici akce
a jejich casovy rozsah. Provoz Vetejnych WC v dobé¢ takovychto akci bude fesen individudln€ na
zaklade€ vzajemné dohody mezi Prikazcem a Pfikaznikem anebo na pokyn Ptikazce.

Ptikazce miize kdykoliv odstoupit od této Smlouvy, jestlize:

a) Prikaznik pres pisemnou vystrahu Piikazce Veiejna WC nebo jejich jednotlivé ¢asti spravuje
nebo provozuje takovym zptsobem, ze Piikazci vznika nebo hrozi skoda;

b) Prikaznik ptes pisemnou vystrahu Ptikazce Vetejna WC nebo jejich jednotlivé Casti spravuje
nebo provozuje v rozporu s touto Smlouvou, zejména pokud nedodrzuje bez vazného divodu
stanovenou provozni dobu;

c) Ptikaznik neplni své povinnosti specifikované v €l. IV. odst. 4.2. pism. ¢) Smlouvy;

d) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tieba Verejna WC, ¢i jejich
jednotlivé casti uzavtit.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné, musi byt prokazateln¢ doru¢ené druhé smluvni stran¢€ a
nabyva ucinnosti okamzikem jeho doruceni druhé smluvni strané. Timto okamzikem Smlouva
zanikne s u€inky k okamziku odstoupeni.

Kazda smluvni strana mize tuto Smlouvu vypoveédét bez udani divodu. Vypovéd musi byt
pisemna. Vypoveédni doba ¢ini 1 mesic v pfipadé vypovédi ze strany Prikazce a 3 mésice ze strany
Ptikaznika. Vypoveédni doba pocind bézet prvnim dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé
strang.

Skonci-li platnost této Smlouvy, je Pfikaznik povinen pfedat Piikazci Vefejnda WC v den skonceni
platnosti Smlouvy ve stavu, vjakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
provedenym upravam, s nimiz Piikazce vyslovil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. Pfi skonceni bude proveden protokoldrni zapis o pfedani Verejnych WC Ptikazci a potizena
fotodokumentace. PoSkozeni Vetfejnych WC, které bylo zptisobeno ¢innosti Ptikaznika, je povinen
Piikaznik odstranit na své naklady.

Pti zaniku Smlouvy je Pfikaznik povinen upozornit Pfikazce na opatieni potfebnd k tomu, aby se
zabranilo vzniku Skody bezprostiedné hrozici Pfikazci nedokoncenim, piip. nezapocetim, ¢innosti,
souvisejicich se spravou arealu podle této smlouvy.

V ptipadé€ prodleni Ptikaznika s pfedanim Vetfejnych WC, i jeho jednotlivych €asti, je Ptikaznik
povinen zaplatit Pfikazci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni s predanim.

Odmeéna a Vynosy

Prikaznikovi nalezi odména (uplata) za piikazni Cinnost, pficemz celkova cena sluzby ¢ini ¢astku
ve vysi 313.200,- K¢ (slovy: tii sta tfinact tisic dvé st€ korun ¢eskych) bez DPH mési¢né (dal jen
»uplata®), a to do 30.6.2026.

Od 1.7.2026 bude mésicni odména z diivodu ukon€eni provozu objektu WC v Alzbétinych laznich
ponizena o 20% (tj. bude ptredstavovat 80% z uplaty stanovené v bodu 7.1 této smlouvy) a bude
¢init 250.560,- K¢ (slovy: dveé sté padesat tisic pét set Sedesat korun ¢eskych) bez DPH mési¢né.

Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze Piikaznikem budou vystavovany faktury na Uplatu vzdy
jedenkrat za uplynuly kalendaini mésic, a to vzdy k poslednimu dni v mésici a Piikazci dorucené
do patého dne nasledujiciho mésice, se splatnosti 15 dni. K uvedené uplaté dle bodu 7.1 a dle 7.2
této smlouvy bude ptipocteno DPH dle planych pravnich ptedpist v dob¢ vystaveni faktury.



7.4.

7.5.

7.6.

VIII.

&.1.

8.2.

IX.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe pravidelné mési¢ni uplaty zohlediiuje pfipadné zmény
(rozsiteni) provozni doby Vetejnych WC v dobé konani vyznamnych spolecenskych a kulturnich
akcei dle ¢l. VI. odst. 6.1. shora Smlouvy.

Pokud k zahajeni nebo k ukonceni Smlouvy, resp. k zahajeni nebo ke skonceni ptikazni ¢innosti,
doslo v prubehu mésice, nalezi Piikaznikovi pouze pomérna ¢ast odmény (iplaty) odpovidajici
dobé, po niz pravo na poskytnuti sluzby dle této smlouvy trvalo.

V piipadé, Zze bude prokazano, ze Piikaznik realizoval piikazni Cinnost dle této Smlouvy
v jednotlivych objektech Vetejnych WC v men§im rozsahu, nez je sjednano v ¢l. VI. odst. 6.1.
(vyjma uzavieni provozoven z vazného diivodu napt. oprava apod.), nalezi mu uplata stanovena
vodst. 7.1. (od 1.7.2026 dle odst. 7.2) tohoto ¢lanku pokracena o pocet dni a pocet provozi
Vetejnych WC v daném meésici, kdy provozy WC nebyly v ramci piikazni ¢innosti Pfikaznika
provozovany.

Sankce

Prikazce ma narok na tthradu jednorazové smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti specifikovanych v ¢l. IV. Smlouvy, pficemz smluvni pokuta je splatna do 10
dnti od doruceni pisemné vyzvy k jeji thradé druhé smluvni strané.

V ptipadé prodleni Ptikazce s tihradou uplaty za ptikazni Cinnost vznika Pfikaznikovi narok na
uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,05 % denné z dluzné ¢astky.

Schvalovaci dolozka

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
potvrzuje, ze u pravnich ukonti obsazenych v tomto dodatku byly splnény ze strany Statutirniho
meésta Karlovy Vary veskeré zdkonem ¢. 128/2000 Sb. ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy stanovené podminky ve formé ptedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tikonu.

Prikazce prohlasuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalila Rada mésta Karlovy Vary dne 22.12.2025,
usnesenim ¢. RM/1439/12/25, které je ptilohou €. 1 této Smlouvy.

Dorucovani

Veskera podani a jind oznameni, kterd se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit
prostfednictvim datové schranky, pfipadné osobné nebo doporucenou listovni zasilkou.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze adresa pro dorucovani pisemné korespondence je
dostatecné specifikovana u oznaceni ti€astnikl této Smlouvy shora.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé zmény sidla, které je uvedeno v odstavci 2. tohoto ¢lanku
a tim i adresy pro doruc¢ovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyteéného odkladu
druhou smluvni stranu a soucasné predaji druhé smluvni strané¢ novou adresu pro doru¢ovani na
tizemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zavazku se za fadnou adresu pro dorudovani
povazuje vzdy adresa fadné dohodnutd smluvnimi stranami v této Smlouve.

Kazda ze stran je opravnéna sdélit zménu ¢isla actu uréeného pro zasilani plateb dle této Smlouvy
jednostrannym pisemnym projevem zaslanym druhé stran¢ této Smlouvy, bez nutnosti uzavirit
dodatek k této Smlouve.
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11.2.

11.3.

11.3.

11.4.

Spole¢na a zivérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Ve
vztahu k G¢innosti Smlouvy berou smluvni strany na védomi a vyslovné prohlasuji, Ze jsou jim
znamy ucinky zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v u¢inném znéni (dale jen ,,zdkon o registru smluv*),
ve vztahu k G¢innosti této Smlouvy, tedy ze u€innost této Smlouvy nastava az jejim uvetejnénim
dle zakona o registru smluv. Piislu§né uvefejnéni dle zakona o registru smluv zajisti Ptikazce pfi

plné soucinnosti ze strany Ptikaznika.
Tato Smlouva je vyhotovena v jednom vyhotoveni v elektronické podobé.

Ke zméné této Smlouvy je tfeba dodatku vyhotoveného v pisemné formé& a podepsaného obéma
smluvnimi stranami. Zadny z G¢astnikli se nebude dovolavat zmén provedenych jinak.

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu (v¢etné piiloh) precetly,
s jejim obsahem (v¢etné obsahu Pfiloh) souhlasi, ze Smlouva byla sepsana na zdkladé pravdivych
udajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Nedilnou souéast této smlouvy tvori nasledujici piilohy:

Ptiloha €. 1: Vypis z usneseni Rady mésta Karlovy Vary ¢. RM/1439/12/25

Priloha €. 2: Cenik poplatki za pouziti WC

Priloha €. 3: Podnajemni smlouva na WC v objektu Méstské trznice v Karlovych Varech
Ptiloha €. 4: Seznam poddodavatelt

Vyhotovila: Alena Bauerova

Prikazce Piikaznik

V Karlovych Varech dne viz el. podpis V Praze dne viz el. podpis

Ing.

Digitalné podepsal

Ing. Rostislav
ROStiSIaV Matyas Tomalg Digitélné podepsal
- Datum: 2026.01.12 o e 12
Matyas 15:12:22 +01'00' Zeman rosssooroo
Statutarni mésto Karlovy Vary ZENOVA services s.r.o.
zast. Ing. Rostislavem Matyasem Tomas Zeman, jednatel

vedoucim Odboru majetku mésta



(o] "
Karl Ovy VA RY Statutémi mésto Karlowy Vary s Moskevské 21, 361 20 Karlowy Vary e tel: +420 353 151 111 « I&: 00254657

Usneseni ¢. RM/1439/12/25
z 35. jednani Rady mésta Karlovy Vary, které se konalo dne 22.12.2025

Véc: Podlimitni verejna zakazka - ..Provozovatel Verejnvch WC v Karlovych Varech*
- vvbér dodavatele a uzavieni prikazni smlouvy

Rada mésta Karlovy Vary
projednala piedlozeny material a

vzala na védomi Protokol o otevirani nabidek ze dne 15.12.2025, Protokol z jednani komise ze
dne 17.12.2025 a Zpravu o hodnoceni nabidek ze dne 17.12.2025 v ramci podlimitni vetejné
zakazky ,,Provozovatel Vetejnych WC v Karlovych Varech®;

rozhodla o vitézi podlimitni vefejné zakazky ,,Provozovatel Vetejnych WC v Karlovych
Varech®, kterym se stal u¢astnik zadavaciho ¥izeni ZENOVA services s.r.o., ICO 25051865, se
sidlem Vinohradska 3217/167, Strasice, 10000 Praha 10 s nabidkovou cenou za jeden mésic
poskytovani sluzeb 313 200,- K¢ bez DPH;

schvilila uzavieni piikazni smlouvy mezi Statutirnim méstem Karlovy Vary, ICO 00254657, se
sidlem Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary, jako ptikazcem na stran¢ jedné a spolecnosti
ZENOVA services s.r.o., ICO 25051865, se sidlem Vinohradska 3217/167, Stragice, 10000
Praha 10 jako pfikaznikem na stran¢ druhé, jejimz pfedmétem je zajiSténi spravy a provozu
Vetejnych WC v Karlovych Varech po dobu urcitou 12 mésicli po¢inaje dnem 15.01.2026, za
odménu (Gplatu) ve vysi 313 200,- K¢ bez DPH mési¢né, a to do 30.06.2026 a od 01.07.2026 za
odménu (Uplatu) ve vysi 250 560,- K¢ bez DPH mési¢né, v predlozeném znéni;

povérila podpisem piikazni smlouvy vedouciho odboru majetku mésta Ing. Rostislava Matyase.

OTISK UREDNIHO RAZITKA
Mgr. Lucie Vrabelova, v.1.
vedouci oddéleni prodeji a pronajmt majetku
odbor majetku mésta
Magistrat mésta Karlovy Vary

Za spravnost: Alena Bauerova

1z1



Cenik poplatku za pouziti Verejnych WC v Karlovych Varech

schvalenv Radou mésta Karlovy Vary usnesenim ¢. RM/759/6/25 ze dne 17.06.2025

WC u Alzbétinych 1azni:
WC Goethova stezka:
WC ve Dvorakovych sadech:

WC v objektu Méstské trznice:

20 K¢/osoba
20 K¢/osoba
0 K¢/osoba

10 K¢/osoba
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PODNAJEMNI SMLOUVA - supermarket Albert Karlovy Vary
uzaviend mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Albert Ceski republika, s.r.o.

se sidlem Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5
1CO: 440 12 373

DIC: CZ44012373

zapsand v obchodnim rejstitku u Méstského S(J'iiu v Prazcl siisovzi znacka C 306379
bankovni spojeni: ING Bank N.V., &islo uctu

IBAN
BIC (SWIFT) kod

(déle jen ,,Najemce")
a

Statutirni mésto Karlovy Vary

se sidlem: Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary, Ceské republika

adresa pro dorucovéni: ---

ICO: 254657

DIC: CZ00254657

zapsana v zivnostenském rejstitku vedeném Magistratem mésta Karlovy Vary
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Eislo u&tu (G GGG
IBAN

BIC (SWIFT) kod

(dale jen ,,Podndjemce™)

L.
Preambule
Najemce je obchodni spole¢nosti, jejimz pfedmétem ¢innosti je mimo jiné provozovani maloobchodnich jednotek typu
hypermarket a supermarket. Najemce poskytuje dalSim podnikatelskym subjektim uzivaci pravo k prostorim slouzicim
podnikani, k realizaci dopliikového prodeje ¢ sluzeb pro zdkazniky, ktefi navitévuji hypermarket ¢i supermarket Najemce
(ddle jen ,,podndjem®). Podnijemce je pravnickou ¢i fyzickou osobou (podnikatelem), jehoz podnikatelska ¢innost
v prostoru slouzicim podnikéni poskytnutém Nédjemcem Podndjemci pro zakaznickou zdkladnu budovanou Néjemcem,
je specifikovana v této smlouvé. Na zaklad¢ vzajemné shody se smluvni strany dohodly na této smlouvé.

I1.
Piedmét podnajmu

Piedmétem podnajmu je prostor slouzici podnikani o vymeéte 31 m?, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi obchodniho
centra supermarket Albert na adrese Horova 1223/1, PSC: 36001, Karlovy Vary (pozemek p.¢. 2405, k.. Karlovy Vary,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 1223, objekt ob¢anské vybavenosti, ¢ast obce a obec Karlovy Vary, zapsano na LV ¢. 1873
vedeném pro katastralni izemi Karlovy Vary Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy
Vary) a je oznaéen jako X1 v technickém nakresu, ktery je prilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen
,.Prostor).

I11.
Prohliseni stran
1. Najemce podnajima Podndjemci Prostor, ktery jej za podminek sjednanych v této smlouvé, véetné viech jejich piiloh,
které jsou nedilnou souéésti této smlouvy, zejména Obchodnich podminek podnajmu, které jsou prilohou é. 4 (dile jen
»Obchodni podminky*), do podnajmu pfijima.

2. Podndjemce prohladuje, Ze:

(1) se pted podepsanim této smlouvy fadné seznamil se stavem Prostoru;

(i1) ze strany Najemce byly splnény povinnosti provozovatele budovy vyuzivané pro ucely obchodu podle zikona
¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozd¢jsich predpisii;

(ii1) Prostor piebira ve stavu zpisobilém k ucelu podngjmu sjednanému v této smlouvé a/i v souladu se zikonem
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisit (dale jen ,,stavebni zdkon®).



3. N4jemce prohlasuje, ze je dle najemni smlouvy ze dne 31.10.2016 uzaviené mezi Najemcem a Reload Sigma Czech
Republic s.r.o., ICO: 291 45 244, do jejichz prav vlastnika vstoupila spole¢nost Kubik Trznice s.r.0., ICO 067 93 991
(dale jen ,,Vlastnik®), ndjemcem Obchodniho centra.
Iv.

Uéel podnajmu a piedmét podnikani
1. Ukelem podnajmu je tuplatné uZivani Prostoru Podnijemcem za podminek uvedenych v této smlouvé véetnd
Obchodnich podminek, k provozovani podnikatelské ¢innosti Podnajemce, a to:

e provozovani vefejného WC

2. Pfedmét podnikani Podnajemce v Prostoru:

dle zivnostenského rejstiiku:

e  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, obor ¢innosti: Poskytovani sluzeb
osobniho charakteru a pro osobni hygienu

V.
Doba podndjmu
1. Doba podnajmu
Podnajem se sjednava na dobu neurcitou od 15.04.2025, maximalné vSak na dobu ndjmu dle najemni smlouvy s
Vlastnikem.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit vypovédi nejen z divodu a ve lhitach dle ¢l. XXIII. Obchodnich
podminek, ale sjednava se pravo tuto smlouvu vypoveédét i bez uvedeni diivodu, pro tento pfipad se sjednava vypoveédni
doba 3 mésice, ktera pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé
smluvni strang.

Prodejni doba Podnéjemce se sjednava: denn¢ od 7:00 hod do 20:00 hod

Skonceni podnajmu se fidi ujednanimi Obchodnich podminek.

Ujednava se, ze pro piipad vypovédi podnajmu se uziji nasledujici ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,Obcansky zakonik*): § 2313 o vyklizeni Prostoru v souladu s vypovédi a § 2314
odst. 1 a 2 o ndmitkach proti vypovédi.

2. Planovany den otevieni

Planovanym dnem otevieni provozovny Podnéajemce v Prostoru pro vefejnost je den 01.05.2025 (déale jen ,,planovany
den otevfeni). Podnajemce je povinen nejpozdéji k planovanému dni otevieni otevfit v Prostoru svoji provozovnu pro
vetejnost.

Néjemce je opravnén jednostranné zménit svym oznamenim planovany den otevfeni, nejpozdéji vSak 30 dnti pred shora
sjednanym dnem. V takovém piipad¢ je Podndjemce povinen v souladu se zménou planovaného dne otevieni si zménit
svoje zavazky vuci dodavateliim a ostatnim stranam tak, aby mu nevznikla zménou planového dne otevieni Zadna skoda.
Podnajemce neni opravnén po Najemci pro piipad poruSeni svého zavazku dle predchozi véty uplatiovat jakékoli naroky
z odpovédnosti za Skodu.

VI.
Podnajemné a ostatni platby

1. Podnajemné

Podnajemné se sjednava pro dobu od 15.04.2025 ve vysi 100,00 K& bez DPH mési¢né.

2. Servisni poplatky, Marketingovy pfispévek a dil¢i platby na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru
2.1. Servisni poplatky se nesjednavaji
2.2. Marketingovy prispévek se nesjednava.
2.3. Platby na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru
a) Pro spotiebu elektfiny bude dle ville Najemce:
- uzaviena samostatna smlouva mezi Podndjemcem jako odbératelem a energetickou spolecnosti jako
dodavatelem,

- spotieba elektiiny v Prostoru méfena podruznym meéfidlem ¢i stanovena vypoc¢tem dle odhadu spotieby a
preuctovana Podnajemci,



b) spotieba vodného, stoéného a TUV bude méfena podruznym méfidlem v Prostoru ¢i stanovena technickym
vypoctem a preictovana Podnajemci,
c) spotfeba tepla a srazkové vody/ destovného bude stanovena technickym vypoctem a pretictovana Podnajemci.

Vyse dil¢ich plateb na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru je obsazena ve Vypoctovém listu.

Pocatek uhrad podnédjemného a dil¢ich plateb na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru se stanovi na den zahajeni
podndjmu dle €l. V odst. 1 této smlouvy.

3. Jistota
3.1. Penézita jistota se sjednava ve vysi 10000,- K¢ a zlstava po celou dobu uzivani v dispozici Najemce.

3.2. Podnajemce se zavazuje sloZit jistotu nejpozd€ji do 31.5.2025, na uet Ndjemce oznaceny v zahlavi této smlouvy,
variabilni symbol pro platbu jistoty je ICO Podnajemce.

3.3. V pripadé, ze Podnajemce neuhradi jistotu fadn¢ a vcas, je Podnajemce povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve

.....

uhradit jistotu.

3.4. V pripadé, ze Podnajemce porusi svoji povinnost fadné prevzit Prostor, bude jistota uzita zapoc¢tenim na pohledavku
Najemce za Podndjemcem spocivajici v naroku Najemce na smluvni pokutu za poruseni povinnosti Podnajemce,
sjednanou v ¢l. XVII odst. 1 Obchodnich podminek.

Podnijemce je povinen pied pifedianim Prostoru prokazat Najemci, Ze uhradil jistotu na icet Najemce v plné vysi
(bankovnim vypisem). Neprokaze-li Podnajemce tuto skuteCnost, neni Najemce povinen piedat Podnajemci Prostor a
Podnéjemce je v prodleni s pfevzetim Prostoru z dGvodt na strané Podnajemce.

4. Splatnost plateb
Podnajemné a dil¢i platby na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru budou fakturovany jako dil¢i plnéni a hrazeny
bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemce, na zéklad¢ danového dokladu vystaveného Najemcem.

Podnajemce je povinen:

a) hradit penézité zavazky dle této smlouvy na ucet Najemce uvedeny na danovém dokladu pro platbu, kdyz za den
zaplaceni se povazuje den pfipsani platby na ucet Najemce,

b) kazdou platbu oznacit variabilnim symbolem — ¢islem danového dokladu, na zakladé néhoz hradi platbu a

c) hradit ¢astku vzdy ve vysi uvedené na daiiovém dokladu.

Podnajemné a dil¢i platby na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru jsou, vyjma prvni platby, splatné mésicné
predem vzdy do 25. dne ptedchoziho kalendainiho mésice. Prvni platba podnajemného a dil¢ich plateb na thradu sluzeb
spojenych s uzivanim Prostoru je splatna na zéklad¢ dafiového dokladu Najemce.

Dil¢i plnéni se v souladu s § 21 odst. 7 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty sjednava v nasledujicich lhitach
a rozsahu:

a) Pro prvni dil¢i plnéni (prvni platba podnajemného a dil¢ich plateb na spotiebu energii a sluzeb spotiebovanych
v souvislosti s uzivanim Prostoru) se pro Gcely této smlouvy sjednava:

(i) v pripadé, ze smlouva byla podepsana pfede dnem zahajeni podndjmu, jako den uskute¢néni zdanitelného plnéni
sjednavaji strany 15. den kalendainiho mésice predchazejiciho kalendainimu mésici, za ktery jsou tyto platby placeny;
(i1) v ptipadé, Ze smlouva byla podepsana v den zahajeni podnajmu ¢i pozdéji, jako den uskute¢néni zdanitelného plnéni
sjednavaji strany den podpisu této smlouvy.

Nepodpisuji-li tuto smlouvu smluvni strany ve stejny den, pak se za den podpisu této smlouvy povazuje den, kdy smlouvu
podepsala ta za smluvnich stran, kterd podepsala tuto smlouvu jako posledni.

Splatnost dailovych dokladii prvniho dil¢iho plnéni se ujednava na 10 dni ode dne vystaveni.

b) Nasledujici dil¢i plnéni budou fakturovana na mésic¢ni bazi. Jako den uskuteénéni zdanitelného plnéni nasledujicich
dil¢ich plnéni se pro tcely této smlouvy sjednava 15. den kalendainiho mésice pfedchazejiciho kalendainimu mésici, za
ktery je podnajemné, ¢i jakakoli jina platba dle této smlouvy podléhajici DPH placena. Ke stejnému dni bude ze strany
Néajemce vystaven danovy doklad.

Danovy doklad pro prvni platbu vystavi a zasle Najemce Podnajemci po podpisu této smlouvy.

Danovy doklad pro druhou a kazdou dalsi platbu vystavi a zaSle N4jemce Podnajemci do 18. dne predchoziho
kalendainiho mésice. Neobdrzi-li Podnajemce danovy doklad v této lhité, je povinen nejpozdéji nasledujici pracovni den
e-mailem C¢i telefonicky oznamit Néjemci, Ze daiiovy doklad neobdrzel. Pro tento pfipad Najemce bezodkladné vystavi a



zaSle Podnajemci duplikat danového dokladu tak, aby tento mohl byt Podndjemcem uhrazen tadné a vcas. Neobdrzi-li
Néjemce oznameni Podnajemce o nedoruéeni danového dokladu nejpozdéji do 20. dne pfedchoziho kalendainiho mésice,
ma se za to, ze danovy doklad byl fadné dorucen Podnajemci ke 20. dni pfedchoziho kalendainiho mésice.

Platby za sluzby spojené s uzivanim Prostoru, placené dle této smlouvy, budou hrazeny formou dil¢ich plateb za opé€tujici
se plnéni poskytnuté Najemcem Podndjemci. Piipadné pteplatky a nedoplatky budou Néjemcem vyrovnany formou
vyuctovani.

5. Podnajemce je povinen:

(i) informovat Najemce o registraci Podnajemce jako platce DPH a/nebo zméné v registraci Podnajemce jako platce DPH,
stane-li se ¢lenem skupiny a/nebo zruseni registrace Podnajemce jako platce DPH, a to bezprostfedné poté, co tato
skuteCnost nastala, a zaslat Najemci pfislusné rozhodnuti spravce dan€. Porusi-li Podnajemce tuto povinnost, je povinen
uhradit Najemci pausalni nahradu Skody (spocivajici ve zvysenych administrativnich nakladech na opravu danovych
dokladt) ve vysi 2.000, - K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni a

(i1) informovat Najemce o zméné Cisla tctu Podnajemce, a to nejpozdéji ke dni zmény ¢isla uctu; je-li Podnajemce platcem
DPH, je povinen zajistit zvetejnéni nového Cisla uctu v registru platcd DPH. Porusi-li Podnajemce kteroukoli z téchto
povinnosti, neodpovida Ndjemce za zadné prodleni vzniklé timto porusenim.

Smluvni strany se dohodly, Zze vznikne-li Podndjemci narok na vraceni jakékoli penézité ¢astky od Néajemce (vraceni
jistoty, jeji nezapocCtené Casti, preplatku vyactovani apod.), je Podnajemce povinen zaslat Najemci vyzvu k thradég, ve
které bude specifikovano ¢islo tétu Podnajemce, na které ma Najemce plnit (je-li Podnajemce platcem DPH, pak vyluéné
Cislo Gctu zvetejnéné v registru platci DPH).

VII.
Vypoctovy list
Ujednani o vysi dil¢ich plateb na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru a o zptisobu urceni vyse thrad za sluzby
spojené s uzivanim Prostoru jsou obsahem pfilohy €. 3 této smlouvy (Vypoctovy list), kterou ma Néjemce pravo zméenit,
aniz by bylo nutné uzavirat dodatek ktéto smlouvé. Za tadné ozndmenou zmeénu se povazuje i zaslani nového
Vypoctového listu, a to i s prvnim daiiovym dokladem, kterym je zvySeni plateb dle Vypoctového listu uctovano.

Podnajemce je povinen nejpozdé€ji ndsledujici pracovni den po doruceni prvniho dafiového dokladu se zvySenymi
platbami dle nového Vypoctového listu e-mailem ¢i telefonicky oznamit Najemci, Ze novy Vypoctovy list se zménénou
vysi plateb dle danového dokladu neobdrzel. Pro tento ptipad Najemce bezodkladné vystavi a zaSle Podnajemci duplikat
nového Vypocétového listu. Neobdrzi-li Najemce ozndmeni Podnajemce o nedoru¢eni nového Vypoctového listu
nejpozdéji do 20. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz Najemce zaslal Podnajemci
prvni danovy doklad se zvySenymi platbami, ma se za to, ze novy Vypoctovy list byl fadné¢ dorucen Podnéjemci ke 20.
dni tohoto kalendainiho mésice.

Vysi diléich plateb na tihradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru uvedenych ve Vypoctovém listu, je Néjemce
opravnén zménit jednostrannym rozhodnutim, zejména pii zvySeni ceny dodavky nebo sluzby dodavatele, rozsahu sluzeb
pro spravu a provoz Obchodniho centra, pti zméné rozsahu spotfeby médii nebo sluzeb Podnajemcem.

VIIIL.
Ostatni ujednani

1. Pozarni ochrana

Podnajemce je povinen zabezpecit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, predpisi vydanych na jeho zaklad¢ a jinych ptedpisti upravujicich povinnosti pravnickych osob ¢i
fyzickych osob, vykonavajicich podnikatelskou ¢innost, na useku pozarni ochrany. Osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku pozarni ochrany se urCuje Podnajemce - fyzickad osoba, pfipadné statutarni organ Podndjemce -
pravnické osoby.

2. Vizualizace
zru$eno.

3. Standard svételnych reklamnich nosiéu, standard shop-front Prostoru
zruseno.

4. Ujednani pro ptipad koupé Obchodniho centra Ndjemcem
Pro pfipad, Ze se Najemce rozhodne ziskat vlastnické pravo k Obchodnimu centru ¢i jednotkam vymezenym v Obchodnim

centru, v nichz se Prostor nachazi, a to i formou korporatni operace, a oznami sviij umysl Podnajemci, zavazuje se
Podnéjemce na pozadani Najemce uzaviit s Ngjemcem (jako pronajimatelem) smlouvu najemni, a to za obdobnych
obchodnich podminek, prav a povinnosti stran, jako jsou uvedeny v této smlouvé s pocatkem najmu ode dne ucinkii
vkladu prava vlastnického pro Najemce, s tim, ze namisto oznaceni ,,Najemce* bude uvedeno ,,Pronajimatel*, namisto



oznaceni ,,Podnajemce” bude uvedeno ,,Najemce* a ,,podnajem* bude nahrazen ,,ndjmem™ a s tim, ze se Podnajemce
(jako najemce) zavazuje zdrzet odvolani nabidky navrhu najemni smlouvy do dne u€inkl vkladu prava vlastnického pro
Néjemce, a to do 5 pracovnich dnl od doru¢eni navrhu Podnajemci.

V piipadg, ze Podnajemce kterykoli ze shora sjednanych zavazki porusi, zavazuje se zaplatit Najemci (Albert Ceské
republika, s.r.0.) smluvni pokutu ve vysi trojnasobku mési¢niho podnajemného bez DPH, a to do 5 pracovnich dnti ode
dne doruceni vyzvy k jeji uhrad¢.

Podnajemce bere na védomi, ze dnem pievodu/pfechodu vlastnického prava k Prostoru, k Obchodnimu centru ¢i
jednotkdm vymezenym v Obchodnim centru, v nichz se Prostor nachédzi na N4jemce, zanikne tato smlouva.

Toto ujednani se sjednava jako ujednani pietrvavajici zanik této smlouvy.

5. Povinnost udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru

Podnajemce a Najemce se dohodli na plnéni povinnosti tidrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru
tak jak je oznaCeno v priloze ¢. 7 této smlouvy a sjednano v Obchodnich podminkéch. V pfipadé rozporu ujednani
Obchodnich podminek a pfilohy €. 7 této smlouvy, maji piednost ujednani Ptilohy €. 7 této smlouvy.

6. Zadrzovaci pravo
Zruseno

7. Postoupeni smlouvy

Postoupeni smlouvy se piipousti pouze s predchozim pisemnym souhlasem Néjemce. Pro pifipad postoupeni plati za
odmitnuté osvobozeni postupitele od plnéni povinnosti. Najemce si pro piipad postoupeni vyhrazuje Giplné zachovani
vsech namitek vici postupiteli.

8. Informovani o obratu
Zruseno

9. Beztplatné vyuzivani sluzeb provozovanych Podnajemcem v Prostoru

Podnajemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smlouvy zajisti bezuplatné vyuzivani sluzby provozované Podnajemcem
v Prostoru (tj. bezuplatné vyuzivani vefejného WC) pro ostatni podnajemce prostor v Obchodnim centru. Najemce se
zavazuje pro tento ucel vybavit osoby, které budou mit ndrok na beztplatné vyuzivani sluzby provozované Podnajemcem
v Prostoru (tj. bezuplatné vyuzivani vefejného WC) potvrzenim.

IX.
Pravni rezim smlouvy

1. Jazyk a pravo smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze jazykem této smlouvy bude Cesky jazyk a ze vztahy stran se fidi ¢eskym pravem.
V otazkach neupravenych touto smlouvou vcetné Obchodnich podminek se vztahy mezi stranami fidi Obcanskym
zakonikem.

Dohodou Smluvnich stran se vylucuje pouziti nasledujicich ustanoveni Obcanského zakoniku:
e § 1751 odst. 2, ktery stanovi moznost v pfijeti nabidky odkazat na obchodni podminky odlisné od obchodnich
podminek piipojenych k nabidce;
§ 1799 a §1800 o adheznich smlouvach;
§ 1805 odst. 2 0 omezeni naroku na uroky;
§ 1977-1979 a § 2002-2004 o obecné moznosti odstoupit od smlouvy pro jakékoli jeji poruseni;
§ 2208 odst. 1 posledni véta a odst. 2;
§ 2210 odst. 2 a 3 o povinnostech pronajimatele pii opravach prostoru;
§ 2221 odst. 2 o povinnostech pronajimatele pii zméné vlastnika;
§ 2223 o povinnosti poskytnout odstupné pii vypovédi smlouvy;
§ 2227, 2228, 2308, 2309 a 2311 o ukonceni ndjemni smlouvy vypovédi;
§ 2285 o konkludentnim najmu;
§ 2287 o vypoveédi ndjmu na dobu urcitou;
§ 2291 odst. 3 o povinnosti vyzyvat k odstranéni zdvadného chovani nebo protiprdvniho stavu pfed podanim
vypovédi bez vypovédni doby;
§ 2303 o uziti ustanoveni o najmu bytu pro poskytovani sluzeb;

e § 2315, ktery stanovi pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny, a to vzhledem k tomu, ze (i) Najemce
poskytl Prostor Podnajemci za ucelem realizace pouze doplikového prodeje ¢i sluzeb pro své zakazniky, ktefi
navstévuji hypermarket ¢i supermarket Najemce a (ii) Najemce ani novy podnajemce zadnou vyhodu neziskaji,
nebot’ zakaznickou zakladnu buduje Najemce;

a dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku, jsou-li odli$né upravena ujednanimi této smlouvy.



2. Dorucovani
Veskere pisemnosti zasilané smluvnim stranam dle této smlouvy a v souvislosti s touto smlouvou se doruéuji:

(i) postovni zasilkou, neoznami-li smluvni strany jinou doruc¢ovaci adresu:
a) Najemci na adresu: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5,
b) Podndjemci: na adresu pro dorucovani uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo pozdéji Podnijemcem Najemci
pisemné sdélenou, piipadné na adresu sidla Podnajemce.
Podnajemce prohlasuje, Zze na adrese pro doruCovani, kterou uvedl v této smlouveé, ma zajisténo prebirani zasilek.
Jakoukoli zménu dorucovaci adresy je Podndjemce povinen Najemci vzdy pisemné pifedem oznamit;

nebo

(i1) v elektronické podobé prostiednictvim vefejné datové sité, do datové schranky.

Dohodou smluvnich stran se ujednava, ze pro posuzovani doruceni pisemnosti v elektronické podobé do datovych
schranek se uziji ustanoveni § 18a zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokument,
ve znéni pozdéjsich predpisii.

Pisemnosti doru¢ované Najemci prostiednictvim veiejné datové sité, do datové schranky se Podnajemce zavazuje
zaslat také prostiednictvim elektronické poSty na e-mailové adresy: ondrej.vrana@albert.cz a soucasné
ACZ RE_Helpdesk@albert.cz, vidy se specifikaci adresou Obchodniho centra a oznafenim Prostoru, a to
nejpozdéji s odeslanim do datové schranky Najemce. PFi poruSeni této povinnosti nebude pisemnost povazovana
za Fadné doruenou Najemci dle této smlouvy. Najemce si vyhrazuje pravo zmény e-mailovych adres. Novou e-
mailovou adresu oznami Najemce Podnajemci;

nebo

(iii) v elektronické podobé prostiednictvim elektronické posty:

a) Ndjemci na e-mailove adres pficemz
Podnajemce neni opravnén dorucovat touto cestou vypoveéd, odstoupeni od smlouvy, namitky proti vypovédi, uplatnéni
prava prolongace, uplatnéni op¢niho prava o prodlouzeni doby podnajmu a sdéleni o zméné dorucovaci adresy.
Néjemce si vyhrazuje pravo zmény e-mailovych adres. Novou e-mailovou adresu oznidmi Najemce Podndjemci.

b) Podnajemci na e-mailovou adresu uvedenou v odst. 3 tohoto ¢lanku.

Vyslovné se pripousti doruovani danovych dokladii pro placeni jakychkoli plateb dle této smlouvy a v souvislosti s ni
v elektronické podobé a elektronickou postou na e-mailovou adresu pro dorucovani danovych dokladu.

V piipadé havirie je Podndjemce opravnén kontaktovat stiedisko Helpdesk Najemce 1 telefonicky, na tel: -
ncbo— Informace o spojeni se stfediskem Helpdesk Najemce je Podnijemci k dispozici na webovych
strankach Najemce: www.albert.cz

3. Kontaktni udaje

Kontaktni udaje Podnajemce pro komunikaci s Najemcem:

kontakan osobe- (D

e-mailova adresa pro doru¢ovani danovych dokladi: (G

ID datové schranky: a89bwi8.

V piipadé jakékoli zmény kontaktnich udaji je Podnajemce povinen Najemci zménu bez zbyteéného odkladu oznamit,

spolu s uvedenim novych kontaktnich udajt.

4. Zpracovani osobnich tdaji

Osobni udaje Podnajemce, ¢imzZ se rozumi téz osobni udaje jeho zaméstnancti a spolupracovnika, a popiipadé jiné udaje,
které spole¢nost Najemce (,Albert”) obdrzi od Podnajemce v souvislosti s uzavienim ¢i plnénim smlouvy, budou
zpracovany v databazi spolecnosti Albert a bude s nimi nakladano v souladu s platnymi pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany osobnich udaji. Tyto osobni udaje pouzije spolec¢nost Albert za uc¢elem pInéni smluv s Podnajemcem a
Podnajemce timto bere na védomi, Ze spole¢nost Albert bude zpracovavat osobni udaje po dobu trvani smluvniho vztahu
a dale po dobu stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy, anebo po dobu delsi, vznikne-li v odiivodnéném piipadé potieba
uchovavat udaje v souvislosti s konkrétnim pfipadem. Podnajemce se zavazuje fadné€ poucit o zpracovani osobnich udaji
spolecnosti Albert své zaméstnance a dalsi fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupraci se spolecnosti Albert.
V souvislosti s poskytnutymi tdaji ma Podndjemce, resp. fyzické osoby podilejici se na jeho stran¢ na spolupraci se
spole¢nosti Albert pravo na (1) pfistup k osobnim tdajiim, (ii) opravu ¢i dopInéni nepfesnych nebo nepravdivych osobnich
udajt, (iii) vymaz osobnich 0dajl, nejsou-li jiz osobni Gdaje potiebné pro Gcely, pro které byly shromazdény ¢i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li, Ze byly zpracovavany protipravné, (iv) omezeni zpracovani osobnich Gdaji ve zvlastnich
ptipadech, a dale také pravo (v) vznést namitku, po niz zpracovani osobnich udajii bude ukonceno, neprokaze-li se, ze
existuji zavazné opravnéné divody pro zpracovani, jez pievazuji nad zajmy nebo pravy a svobodami dotéenych osob
zejména, je-li divodem p¥ipadné vymaéhéni pravnich nérokii a (vi) obratit se na Ufad pro ochranu osobnich tdaji.




Podnajemce, resp. fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupraci se spole¢nosti Albert mohou sva prava
uplatit prostfednictvim zaslani emailu na adresu:ﬂ

Podnédjemce bere na védomi, Ze spole¢nosti Albert z diivodu existence opravnéného zajmu na zpracovani poskytuje
udaje o plnéni zavazkid Podnajemce z této smlouvy, popi. smluv souvisejicich, subjektiim, které jsou viéi spole¢nosti
Albert v postaveni osoby ovladané nebo ovladajici nebo v postaveni osoby personalné ¢i majetkové propojené se
spole¢nosti Albert, a to i t€m subjektim, které jsou ziizeny v zahraniéi.

5. Uginnost smlouvy

Tato smlouva je G¢inna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a a€innosti uverejnénim v Registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvla$tnich podminkach aéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jsich piedpisi. Uvefejnéni smlouvy v Registru smluv zajisti Podnajemce za plné soucinnosti
Néjemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze se budou smlouvou fidit ode dne 15.4.2025.

Skonéeni této smlouvy vSak nema vliv na platnost penézitych zavazki vyplyvajicich z této smlouvy a s ni souvisejicich.

6. Nabidka smlouvy. zmény smlouvy. zmény okolnosti

6.1. Nabidka smlouvy

Prijeti nabidky této smlouvy se zménou nebo odchylkou ¢i piijeti nabidky této smlouvy vymezujici jeji obsah jinymi
slovy Najemce pfedem vylucuje.

6.2. Zmény smlouvy

Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy, s vyjimkou vymény piilohy &. 3 - Vypoctového listu, je moZzné provést
vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym smluvnimi stranami na téZe listing ¢i v elektronické podobé. Jakakoli jina
zména této smlouvy neZ pisemna forma zmény dodatkem, se vyluéuje. Pro jednani o zménach této smlouvy a posuzovani
jednani o zménach této smlouvy dle Ob¢anského zakoniku strany ujednavaji, ze se vylucuje pouziti § 1740 odst. 3 a §
1751 odst. 2 Ob¢anského zakoniku, ktery stanovi, Ze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k uplné shodé projevii
vule smluvnich stran.

6.3. Zmény okolnosti
Zména okolnosti anebo nemoznost pInéni na strané jedné z nich neni divodem k ukon¢eni této smlouvy. Podnajemce na
sebe piebird nebezpeci zmeény okolnosti, s vyjimkou vyssi moci a zkazy stavby/budovy Obchodniho centra.

7. Pisemna forma
Vyluéné pisemna forma se ujednava i pro jednostrannd pravni jednani vztahujici se k této smlouvé. Ujednani o dorué¢ovani
(¢l. IX. odst. 2 této smlouvy) se uplatni i pro jednostranna pravni jednani.

X.
Obchodni podminky podnajmu, odli$ni ujednani
Otazky neupravené touto smlouvou se fidi Obchodnimi podminkami podndjmu, které jsou prilohou é. 4 a nedilnou
soucdsti této smlouvy. Veskera ujednani Obchodnich podminek jsou ujedninimi pisemné fadné sjednanymi. Odlisna
ujednani sjednana v této smlouvé maji pfednost pfed Obchodnimi podminkami. Pouziti jinych obchodnich zvyklosti
Obchodnimi podminkami nesjednanych se vylucuje.

Strany sjednavaji tato dal8i odli$na ujednani od Obchodnich podminek:
. ¢1. VIIL. Obchodnich podminek se nepouZije.

¢l. XI. odst. 5. Obchodnich podminek se nepouzije.

¢l. XI. odst. 7. Obchodnich podminek se nepouzije.

¢L. XI. odst. 16. Obchodnich podminek se nepouZije.

¢l. XI1I. odst. 2. Obchodnich podminek se nepouZije.

¢l. XIII. Obchodnich podminek se nepouzije.

¢l. XV1. odst. 2. Obchodnich podminek se nepouzije.

e el

XI.
Seznam piiloh a vyhotoveni smlouvy

1. Seznam pfiloh

Priloha ¢.1a — Generdlni povéreni osoby zastupujici Najemce

Priloha ¢é.1b — Vypis ze zZivnostenského/ obchodniho rejstiiku Podndjemce; je-li Podndjemce zastoupen, plnd
moc/povérent

Priloha ¢.2 — Technicky ndkres

Priloha ¢.3 — Vypoctovy list

Priloha ¢é.4 — Obchodni podminky podndajmu

Priloha é.5 - vypusténa



Priloha ¢.6 - vypusténa
Priloha ¢.7 — Rozdéleni plnéni povinnosti udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru

2. Vyhotoveni smlouvy
V pripadé listinné podoby této smlouvy podepisované vlastnoru¢nimi podpisy je tato smlouva sepsana ve dvou
vyhotovenich, ktera maji stejnou platnost a z nichz nalezi Najemci a Podndjemci po jednom vyhotoveni.

V ptipadé, kdy je tato smlouva uzavirana prostfednictvim kontraktacni platformy a podpisovana elektronickym podpisem,
smluvni strany uznavaji, zZe:

(1) se dohodly na uzavfeni této smlouvy elektronicky v Dohod¢ o uzavirani smluvnich dokument elektronicky,
(ii) jde o vlastnoru¢ni podpis osoby, ktera za Najemce a Podnéjemce tuto smlouvu podepsala a
(ii1) obsah této smlouvy uzaviené prostiednictvim kontraktacni platformy se povazuje za spravny a pravy.

XII.

ProhliSeni viile
Podnajemce prohlaSuje, Ze se seznamil s obsahem a textem této nabidky této smlouvy vcetné€ vSech priloh, zejména s
obsahem a textem Obchodnich podminek, nabidku této smlouvy véetné vSech pfiloh, zejména Obchodnich podminek
k nabidce této smlouvy pfipojenych s Najemcem projednal, obsahu této smlouvy vcetné vSech ptiloh, zejména obsahu
Obchodnich podminek rozumi a chce byt touto smlouvou a vSemi jejimi pifilohami, zejména Obchodnimi podminkami
vazan, coz stvrzuje svym podpisem.
Uzavienim této smlouvy pozbyvaji ucinnosti vSechna pravni jednani a pravni skute¢nosti, tykajici se jejiho obsahu,
k nimz doslo pied jejim uzavienim.

Podnajemce bere na védomi a prohlasuje, Ze je srozumén, Ze Najemce je povinen pii uzavieni této smlouvy postupovat
v souladu s vnitinimi pfedpisy a procedurami Najemce a pfi podepisovani dodrzet nalezitosti dle platnych procedur
Contract Autorization and Company Expense Policies a Procedures a Bill of Authority (specifikace podpisovych prav
odpovédnych osob). Podle platnych procedur je Najemce povinen schvalit obsah této smlouvy osobami kompetentnimi
v rozsahu podpisového prava. Proto i v ptipadée, kdy si zastupci smluvnich stran projednavajici nabidku této smlouvy
vzajemné odsouhlasi kone¢né znéni a podminky této smlouvy, se miZe pfesto stat, ze kompetentni osoba za Néjemce
nasledn€¢ navrzené konecné znéni a podminky této smlouvy odmitne odsouhlasit. Podndjemce si je védom rizika, ze
Néjemce z tohoto spravedlivého diivodu ukon¢i jednani o uzavieni této smlouvy, a toto riziko Podnajemce akceptuje a
nebude z tohoto titulu uplatnovat vii¢i Najemci nic¢eho.

Uzavienim této smlouvy se Najemce nijak nezarucuje za dobu trvani najmu dle najemni smlouvy s Vlastnikem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé, vazné a svobodné vile, prosté
jakéhokoli omylu. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy.

Néjemce: Podnijemce:

Albert Ceska republika, s.r.o. Statutarni mésto Karlovy Vary

Jméno: Julien Bernadet Jméno: Ing. Rostislav Matyas

Pozice: Acquisition, Asset&Letting Director Pozice: vedouci odboru majetku mésta Magistratu mésta
Karlovy Vary

Jméno: Frank Cisaf
Pozice: Asset and Letting Manager

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zdakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve zneni pozdejsich
predpisu, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouve, byly splnény ze strany statutarniho
mésta Karlovy Vary veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb. ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy stanovené
podminky ve formé predchoziho zverejnéni, schvaleni i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho jednani (této smlouvy).
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=
albert

GENERALNI POVERENI

podle § 430 z.¢. 89/2012 Sh.

Spoletnost Albert Ceska republika, s.r.o., se sidlem Radlickd 520/117, 158 00 Praha, IC: 44012373, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 306379, jejimz jménem jednd pani Vladimira Ji¢inska,
prokuristka (dale takeé j jen »Zmocnitel*), povéfuje timto ve smyslu § 430 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obtanského zdkoniku,

v platmgé le jen ,,0Z), svého zamé&stnance panam
m (déle jen ,Zmocnénec”), aby Zmocnitele zastupoval, jeho jménem ) a podepisoval za nej

ve viech nasledujicich zdleZitostech:

a) pfijednanich ve viech zdleZitostech tykajicich se pfevodu a/nebo nabyti vlastnického prava k nemovitym v&cem a/i
k podilim na nemovitych vé&cech, zruSeni a vypofddani spoluvlastnictvi knemovitym v&cem,
rozdéleni prava k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkam, zfizeni a/nebo zmény a/nebo zruseni vécnych prav
k cizim v8cem, zfizeni a/nebo zmé&ny a/nebo zruleni zdkazu zcizen{ a zatiZeni, a to i kdyZ je sjedndvan jako v&cné
pravo, rozhodovéni o odd&leni pfislusenstvi nemovitych véci, pficemZ viak Zmocnénec sim neni opravnén
podepisovat smlouvy;

b) ve viech zileZitostech spojenych se spravou a ddrZbou nemovitosti (budovy, jednotky, pozemky, pravo stavby),
jejich &asti &i prostor slouZicich podnikani, v nichZ jsou umistény provozovny spoletnosti Albert Ceska republika,
s.r.0. nebo jejichZ spravu vykonéva spolednost Albert Ceska republika, s.r.o0. jako vlastnik, na zdkladé smlouvy
&i k jejichZ spravé je zmocnéna; pFi¢emz celkova hodnota finanéniho plnéni, které mé byt placena dle smlouvy nesmi
presdhnout &astku 6.570.000,- K&/kalendaini rok, bez DPH;

¢) ve viech zaleZitostech spojenych s vykonem prav a povinnosti &lena spoleenstvi vlastnikii, je-li spole¢nost
Albert Ceska republika, s.r.0., ¢lenem spoletenstvi vlastnikil ¢i zmocn&ncem ¢lena spoleCenstvi vlastniki, a to
zejména préva za spolecnost Albert Ceska republika, s.r.0., & jeho zmocnitele se tdastnit shromé#déni spoletenstvi
vlastnfki, na t&chto pod4vat navrhy a hlasovat, volit a byt volen do orgénti spoledenstvi vlastniki;

d) pfi uzavirani smluv o pFenechini nemovitych véci k uZivani (budov, jednotek, pozemkd, pravo stavby), jejich
&asti &i prostor slouZicich podnikéni, ve v8ech piipadech, kdy Zmocnitel, pfenechdva nemovitou véc nebo prostor
slouZici k podnikéni, jejich soubor nebo jejich &ast nebo piislusenstvi do uZivani tfet osobg, pfi¢emz celkova hodnota
finanéntho pInéni smluvniho partnera Zmocnitele, které mé byt pinéna dle smlouvy jako nijemné, podndjemné ¢&i jina
tplata za uZivani nesmi presdhnout &astku 6.570.000,-K¢&/ kalendaini rok bez DPH, jednordzové &i v souctu. Je-li
uzavirano vice smluv jako vzajemn& zavislé smlouvy a/mebo je-li uzavirana rdmcova smlouva, celkova hodnota
finanéniho pinéni smluvniho partnera Zmocnitele, které ma byt pnéna dle smlouvy jako najemné, podndjemné €i jind
uplata za uZivani nesmi pfesahnout &astku 6.570.000,- Ké/kalendafn{ rok bez DPH,

€) pFi uzavirini smluv o pFenechini movitych vci ve vlastnictvi & uZivini Zmocnitele k uZivini, jsou-li
vybavenim nemovitych véci (budov, jednotek, pozemku), jejich &asti ¢i prostor slouzicich podnikéni ve vlastnictvi,
uZivanf nebo spravé Zmocnitele a je-li takova smlouva uzavirdna spolu nebo v zavislosti na smlouvy uzavirané
v bodg ¢) pro tento ptipad se finanéni plnéni smluvniho partnera Zmocnitele ze smlouvy dle bodu d) zapocitava
do finanéniho limitu dle bodu ¢);

f) pf uzavirani smluv o poskytovani elektfiny a/nebo, umoZnéni odb&ru plynu a/nebo umozméni odbéru vody,
a odvéadéni odpadnich vod a/nebo umoZnéni odbéru tepla apod. tfeti osobg;

g) udg&lovani souhlasu s provedenim tprav nemovitych véci (budov, jednotek, pozemkil) a/ nebo prostori slouZicich
podnikéani, ve viech pFipadech, kdy Zmocnitel, pfenechal nebo pfenechdva nemovité véci a/ nebo prostory slouzict
k podnikani do uZivéni tieti osobé;

h) pfi jedndni s orginy stitni sprivy a samospravy, se viemi katastralnimi dfady v Ceské republice a se viemi
spole¢nostmi, které jsou provozovateli energetickych zafizeni dle zdkona & 458/2000 Sb., energeticky zakon
a vlastniky spravci nebo provozovateli vodovodi a kanalizaci dle zékona, dle zdkona &. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich;

1) phiuzavirdni smluv o ml&enlivosti (non-disclosure agreements) ¢i o ochrané informaci.

Albert Ceska republika, s.r.o.
se sidlem Radlicka 117 / 158 00 Praha 5 - Nové Butovice / Ceské republika

teiefon 00420 234 004 111 / emailova adresa: info@albert.cz / webové stranky www.albert.cz
Obchodni rejstiik u MS Praha / oddil C, vieZzka 306379 / IC: 44012373/ DIC: CZ44012373
Bankovni spojeni: The ING Bank N.V. / €. 0.
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Dile v piipadech, kdy je zmocnénec opravnén uzavirat smlouvy uvedené v bodech b), c), d), €), f) a i) je téZ opravnén
uzavirat veikeré dohody o jejich zm&nach, o jejich postoupeni, je-li Zmocnitel postoupenou stranou smlouvy, dohody
onarovnani vztahli z téchto smluv vyplyvajicich & snimi spojenych, dohody o placeni dluhtt z t&chto smluv
vyplyvajicich &i s nimi spojenych a smlouvy o uzavieni takovychto budoucich smluv a ¢init ikony a v¥echna pravai
jednani k jejich skonéeni (vypovédi, odstoupenim, uzavienim dohod apod.).

Zmocnénec je zejména opravnén jednat, podepisovat, dorugovat, piijimat doruéované pisemnosti, podavat a/nebo pfijimat
jakékoliv navrhy, Zadosti, ozndmeni, potvrzeni, prohlaSeni nebo dokumenty &i jinou korespondenci souvisejici s vySe
uvedenym zmocnénim. Zmocnénec je opravnén ke viem daldim pravnim jednanim, kterd Zmocnénec v souvislosti s vjie
uvedenym zmocnénim povaZuje za nezbytnd nebo vhodné k ochrang zajmi Zmocnitele.

Zmocnénec neni opravnén udélit plnou moc jiné osobg, aby misto n&j jednala ve viech nebo jen nékterych vyse uvedenych
zaleZitostech za Zmocnitele a soudasné neni oprdvnén udélovat plnou moc za Zmocnitele.

Toto generdlni povéfent a jeho vyklad se ¥idi pravnimi predpisy Ceské republiky, stejnym pravnim ¥adem se ¥idi i vztah
mezi Zmocnéncem a Zmocnitelem.

Toto generalni povéfeni nahrazuje viechna pfedchazejici povéfeni a plati od 1.1.2023 po dobu, kdy jmenovany zastupce
bude ve spolegnosti Albert Ceska republika, s.r.0., pracovat na pozici Acquisition, Asset & Letting Director.

Vladimira Ji¢inska

prokuristka
Albert Cetska republika, s.r.o.

Generalni povéfeni piijimam:

' ijdnénec

F

Albert Ceska republika, s.r.o.
se sidlem Radlicka 117 / 158 00 Praha 5 — Nové Butovice / Ceska republika

telefon 00420 234 004 111 / emailova adresa: info@albert.cz / webové stranky www.albert.cz
Obchodni rejstifk u MS Praha / oddil C, vioZka 306379 / IC: 44012373 / DIC: CZ44012373
Bankovni spojeni: The ING Bank N.V. /€. 0.
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Vypis z verejné casti zivnostenského rejstriku
Platnost k 14.05.2025 09:45:17

Nazev: Statutarni mésto Karlovy Vary
Adresa sidla: Moskevska 2035/21, 361 20, Karlovy Vary
Identifikacni ¢islo osoby: 00254657
Statutarni orgdn nebo jeho clenoveé:
Jméno a pfijmeni: Ing. Andrea Pfeffer Ferklova (1)
Vznik funkce: 13.11.2018

Zivnostenske opravneni ¢.1

Piedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona
Obory ¢innosti: Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihatské a kopirovaci prace
Ubytovaci sluzby

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informac¢nich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

Nakup, prodej, sprava a udrZzba nemovitosti

Pronajem a pujcovani véci movitych

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurzi, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafrizeni, poradani
kulturnich produkcei, zabav, vystav, veletrhii, piehlidek, prodejnich a obdobnych akei
Poskytovani technickych sluzeb

Poskytovani sluZeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volna
Vznik opravnéni: 22.01.1997

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Provozovny k predmétu podnikani cislo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obor cinnosti: Vydavatelské cinnosti, polygraficka vyroba, kniharské a kopirovaci prace
Adresa: Moskevska 2035/21, 360 01, Karlovy Vary
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1000396037
Zahajeni provozovani dne: 22.01.1997
Obor cinnosti: Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupent
Adresa: Moskevska 2035/21, 360 01, Karlovy Vary
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1000396037
Zahajeni provozovani dne: 27.04.2001
Obor cinnosti: Vydavatelskeé cinnosti, polygraficka vyroba, kniharské a kopirovaci prdace
Adresa: U Sporitelny 538/2, 360 05, Karlovy Vary - Rybare
Identifikacni ¢islo provozovny: 1000396100
Zahajeni provozovani dne: 01.01.2003
Obor cinnosti: Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zarizeni, poradani kulturnich produkci,
zabav, vystav, veletrhu, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci
Adresa: Husovo namésti 270/2, 360 01, Karlovy Vary
Identifikacni ¢islo provozovny: 1000396045
Zahajeni provozovani dne: 11.01.2005
Obor cinnosti: Prondjem a piijcovani véci movitych
Adresa: Husovo namésti 270/2, 360 01, Karlovy Vary
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1000396045
Zahajeni provozovani dne: 04.02.2005
Obor cinnosti: Ubytovacit sluzby
Adresa: Uvalska 603/36, 360 01, Karlovy Vary - Drahovice

Identifikaéni ¢islo provozovny: 1000396061
Zahaieni nrovaravant dne 92 10 Y007



Obor cinnosti: Ubytovact sluzby
Adresa: Kollirova 539/13, 360 01, Karlovy Vary - Drahovice
Identifikac¢ni ¢islo provozovny: 1000396053
Zahajeni provozovani dne: 25.10.2007

Obor cinnosti: Ubytovaci sluzby
Adresa: Teplarenska 79/15, 360 04, Karlovy Vary - Bohatice
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1000396088
Zahajeni provozovani dne: 25.10.2007

Obor cinnosti: Ubytovact sluzby
Adresa: Vychodni 483/2, 360 01, Karlovy Vary - Drahovice
Identifikac¢ni ¢islo provozovny: 1011004810
Zahajeni provozovani dne: 01.07.2003

Obor cinnosti: Ubytovaci sluzby
Adresa: Husovo namésti 270/2, 360 01, Karlovy Vary
Identifikacéni ¢islo provozovny: 1000396045
Zahajeni provozovani dne: 01.03.2014

Obor cinnosti: Poskytovani sluzeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu
Adresa: Horova 1223/1, 360 01, Karlovy Vary
Identifikac¢ni ¢islo provozovny: 1015641083
Zahajeni provozovani dne: 25.04.2025

Adresa mista, kde lze vyporadat pripadné zavazky po ukonceni cinnosti v provozovné (§ 31 odst. 16 Zivnostenského
zdkona)

Misto pro vyporadani zavazkii: Moskevska 2035/21, 360 01, Karlovy Vary
Nazev: Sanatorium Trocnov
Adresa: Krale Jiriho 1053/3, 360 01, Karlovy Vary
Identifikacni ¢islo provozovny: 1014299586
Ukonéeni provozovani dne: 31.10.2022

Seznam zucastnénych osob

Jméno a pfijmeni: Ing. Andrea Pfeffer Ferklova (1)
Datum narozeni: 01.01.1975
Obcanstvi: Ceska republika

Utad piislusny podle §71 odst.2 zivnostenského zakona: Magistrat mésta Karlovy Vary

Ministerstvo prumyslu a obchodu osvédcuje, Ze tidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.
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Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevsvkai 21, Karlovy Vary
IC: 00 25 46 57
zastoupené primatorkou mésta
Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA

zmociiuje

pana Ing. Rostislav Matys¥  rodné &is| D
narozeného
bytem

vedouciho odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary

k provadéni téchto privnich jedndni za Statutdrni mésto Karlovy Vary:

L aby za zmocnitele bez p¥edchoziho souhlasu pFisluiného orgdnu Statutirniho mésta Karlovy Vary &
projednani ptisluSnym orginem Statutirniho mdsta Karlovy Vary (Zastupitelstvo statutdrniho
mésta Karlovy Vary nebo Rada statutdrniho mésta Karlovy Vary):

1. podepisoval smlouvy na dodavku sluZeb, pfikazni smlouvy, smlouvy o dilo, smlouvy o vytvofeni
autorského dila a smlouvy licen¢ni souvisejicich se zajiSténim sprivy majetku mésta a pFipravou
prodeje majetku mésta vyplyvajicich z funké&ni napn& odboru majetku mésta dle organizatniho fadu, s
finan¢nim zévazkem, v jednotlivych pfipadech, do 300 tis. K& bez DPH za pfedpokladu pfedchoziho
schvaleni vydajil v rdmci rozpottu mésta;

2. podepisoval objednévky, nahrazujici smlouvy o dilo a smlouvy kupni za podminek uvedenych v bodé
1.;

3. podepisoval dodatky ke smlouvdm o dilo uzaviranych Statutdrnim méstem Karlovy Vary,
v jednotlivych pfipadech do 300 tis. K& bez DPH, a to za spln&ni nasledujicich podminek:

® dodatek bude uzaviran v ramci aplikace ¢ldnku ohledn& &erpani rezervni &astky dle smluv o
dilo uZivanych Statutarnim mé&stem Karlovy Vary;

e dodatek bude uzaviran v ramci finanéniho objemu rezervy zékladni nabidkové ceny za
provedent dila dle smluv o dilo uZivanych Statutarnim m&stem Karlovy Vary;

4, podepisoval dodatky ke smlouvim o dilo uzaviranych Statutirnim mé&stem Karlovy Vary, jejichZ
pfedmétem je zmenSeni rozsahu pfedmétu dila (,,mén&prace), a to za predpokladu alikvotniho sniZeni
finan¢niho plnéni;

5. podepisoval ,,Smlouvy o podminkach licitace” uzavirané s pFihlaSenymi G¢astniky licitace, a to za
podminky ptedchoziho rozhodnuti rady mésta o zvefejn&ni zéméru, ktery obsahuje tento zpiisob
(formu) dispozice;

6. podepisoval ,,Smlouvy o podminkéch prodeje pozemku (jeho &asti)* uzavirané se zdjemci, a to za
podminky pfedchoziho rozhodnuti rady mésta o zvefejn¥ni z4méru, ktery obsahuje tento zpiisob
(formu) dispozice;

7. podepisoval ,,Smlouvy o podminkach Gdasti ve vyb&rovém Fizeni obélkovou metodou” uzavirané se
zéjemci, a to za podminky pfedchoziho rozhodnuti rady mésta o zvefejn&ni zaméru, ktery obsahuje
tento zplsob (formu) dispozice;

8. podepisoval smlouvy o ubytovani;

9, podepisoval veskeré tkony ve sprévnich fizenich vedenych pfisluinymi spravnimi orgény podie

zékona ¢&. 183/2006 Sb. — o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), jejichZ u¥astnikem
je Statutdrni m&sto Karlovy Vary, které se vztahuji k &innosti odboru, a v tomto rozsahu je opravnén
Statutdrni mé&sto Karlovy Vary zastupovat;
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26.

podepisoval dodatky k pojistné smlouvg, jejich? piedmétem je pfipojisténi nebo odpojisténi majetku
Statutdrniho m&sta Karlovy Vary a zplnomocnéni pojistného makléte ke zprostfedkovani podminek
Pojisténi a projednavani pojistnych udalosti;

podepisoval navrhy na zapis vkladu vlastnického prava k nemovitym v&cem, pfedkupniho prava,
zastavniho préva a prava odpovidajiciho vécnému bfemeni  do plislusného katastru nemovitosti a
névrhy na vymaz predkupniho prava, zastavniho prava a prava odpovidajiciho vécnému b¥emeni
Statutarniho mésta Karlovy Vary zkatastru nemovitosti a dale, aby za zmocnitele zmociioval
advokiéty a/nebo notéfe k podani névrhil na zépis vkladu prav vySe uvedenych ve smyslu ustanoveni
zdkona ¢. 256/2013 Sb., - o katastru nemovitosti dle téchto smluv do katastru nemovitosti u
pfislusného Katastralntho ifadu (za podminky predchoziho schvaleni pfisluiného pravniho jednani
/préavniho vztahu/, jehoZ se navrh na vklad tykd, ptislunym organem mésta);

podepisoval stanoviska za Statutirni mésto Karlovy Vary, jakoZto vlastnika nemovitych a movitych
v&ci, s vjjimkou stanovisek vrémci spravniho Fizeni, vedeného dle zikona & 183/2006 Sb. o
lizemnim plénovani a stavebnim ¥4du (stavebni zakon) a zdkona &. 20/1987 Sb., o stétni pamatkové
péci;

podepisoval souhlas s provedenim oprav a technického zhodnoceni provedeného najemcem nemovité
v&ci nebo nebytového prostoru, a to na zaklads uzaviené smlouvy, ktera tento ukon vyZaduje;
podepisoval ohla¥eni staveb na pozemcich Statutirnfho mésta Karlovy Vary, Katastralnimu tfadu pro
Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovists Karlovy Vary, a to jak staveb nov& vybudovanych, tak i
staveb opusténych, jejichZ vlastnik neni znam;

podepisoval najemni smlouvy, pachtovni a smlouvy o vypiijéce s dobou trvani do 30 dni;
podepisoval souhlasna prohlaseni dle z&kona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nekterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obef;

podepisoval pisemné souhlasy ndjemciim gardZi v majetku Statutarniho mésta Karlovy Vary s jejich
podnijmem;

podepisoval dohody o uznéni zavazku (dlubu) a jeho splatkich s najemci bytdi, nebytovych prostor,
nemovitych véci, movitych véci a ubytovacich Jednotek v ubytovnach v majetku Statutirniho mésta
Karlovy Vary, a to za podminky, Ze z4vazek (dluh) bude dluznikem uhrazen do 18 mésici od data
u¢innosti dohody a souasng tato dohoda budu uzaviena pod ztritou vyhody splatek, kdyZ mésto se
vzdé zakonnych droki z prodleni nebo zdkonného poplatku z prodleni od data 4&innosti této dohody,
a to za podminky fadného uhrazeni zavazku (dluhu), kdyZ toto (vzdéni se) nelze aplikovat v ptipadé
dohod, které spadaji do piisobnosti zastupitelstva mésta (vySe zakonnych tirokii nebo vyse poplatku
z prodleni by prekrogila 20.000,- K&);

podepisoval doklady, kterymi jsou uplatnény pohledavky dle v&ené ptisluinosti (vyzvy, vystavené
faktury a podobng);

podepisoval doklady o prid&leni &isla popisného, orientatniho a eviden&niho stavbé &i budove;
podepisoval na Zadost ndjemcid nebytovych prostor a nemovitosti popf. souboru nemovitosti
vmajetku Statutdrniho mésta Karlovy Vary pisemné souhlasy spodnijmem t¥chto nebytovych
prostor nebo nemovitosti poptipadé souboru nemovitosti, zcela nebo z&4sti, a to na dobu do 10
kalendafnich dni;

podepisoval rozhodnuti o poskytnuti slevy za najem nebytového prostoru oznateného v evidenci
mésta jak NP &. 509 o celkové vymefe 886,67 m?, umisténého v 1. nadzemnim podlaZi objektu &p.
358 v ulici Skolni 7, Karlovy Vary — spoletenského sdlu v Lidovém domg ve Staré Roli, dle , Pravidel
pro prondjem a poskytovani slev z najmu salu v Lidovém domg*;

vyslovoval souhlas sumisténim sidla uZivatelim budov nebo Jjejich &asti anebo bytovych
a nebytovych jednotek v majetku Statutdrniho mésta Karlovy Vary, spravé odboru majetku mésta,
ktefi tyto budovy uZivaji na zakladg ndjemni smlouvy, nebo smlouvy o vypiijéce, a to beziiplatn& a na
dobu innosti této smlouvy;

vyslovoval souhlas s umist¥nim sidla v budovach v majetku Statutdrntho mésta Karlovy Vary ve
spravn¢ odboru majetku mésta, osobam, které tyto prostory neuZivaji, pouze pottebuji korespondenéni
adresu (formalni sidlo), za ptedpokladu, Ze jde o osoby zaloZené nebo zfizené Statutdrnim méstem, a
to beziplatné na dobu 5 let;

podepisoval smlouvy o zizeni sluZebnosti inZenyrské sit€ a smlouvy o smlouvach budoucich o
ziizeni sluZebnosti inZenyrské sit& v pozemcich Statutarniho mésta Karlovy Vary dle platného ceniku
schvalen¢ho Radou mésta Karlovy Vary;

zastupoval Statutirni mésto Karlovy Vary v fizenich ve vécech pamatkové péle, a to zejména
fizenich, vedenych odborem pamatkové péce Magistratu mésta Karlovy Vary;



27. podepisoval zaméry pronajmout nebytové prostory spravované povéfenym sprivcem ve vlastnictvi
Statutarniho meésta Karlovy Vary, a to za podminky, Ze pov&teny spravce zprosttedkuje najemce
takovéhoto nebytového prostoru;

28, podepisoval zamé&ry pronajmout nebytové prostory a pozemky v piimé spravé odboru majetku mésta,
nachazejici se v byvalém areélu technickych sluzeb ,Kattenbeck®, k.t. Tuhnice, a to za stanovené
najemné:

v 350 K&/m2/rok bez DPH — prostory uréené pro podnikéni (nebytové prostory,
v' 50 Ké&/m2/rok bez DPH — pozemky (manipulatni plocha, zaji§téni parkovani ndjemct

a navitévniki atd.);
29, podepisoval odstoupeni od smlouvy (dohody), vypovéd smlouvy, dohody o zrudeni smlouvy, &
dohody o ukonéeni platnosti smlouvy (dohody) ve vztahu ke smlouvam (dohodam) dle bodu ¢, 1 - 29;
30. podepisoval ,Potvrzeni o vykonu ¢&innosti ve vefejném zijmu“ pozadované Ukadem préce

v Karlovych Varech, a to v ramci povoleni organizovéni vetejné sluzby pro sportovni nebo obdobné
nevydele¢né spolky, ¢&i jiné neziskové pravnické osoby, které uZivaji na zaklad$ smluv se Statutdrnim
méstem Karlovy Vary movity a nemovity majetek Statutdrniho mésta Karlovy Vary;

31. podepisoval zvefejiiovani zdm&ri budouciho darovani podilu na bytovych a nebytovych jednotkach
spravovanych Bytovym druZstvem Stard Role & 2, se sidlem Karlovy Vary, Nejdlova 944/16,
PSC 360 17, 1C 26363291, ve vystavbé U Vysilade;

32, podepisoval zvefejiiovani zaméri prodeje bytovych jednotek v budové &.p. 637, 638, 639, 640 a &p.
641 na pozemcich p.&. 853/4, 853/5, 853/6, 853/7, 853/8 k.. Drahovice v ulici Stard Kysibelska,
v lokalit¥ Pod Rozvoednou pro nijemce s uzavienou smlouvou o smlouvé budouci kupni;

33. podepisoval zvefejitovani zdme&ri prodeje bytovych jednotek v budové mdmésti V. Rezdde 646/12
a647/14 na pozemcich parc. & 399/4 a parc. & 399/5 k.i. Drahovice, pro nijemce s uzavienou
smlouvou o smlouvé budouci kupni;

34, podepisoval souhlasni prohla¥eni o shod® a prib&hu hranic pozemki sepsana ov&fovatelem
geometrického plénu, kterym dochazi ke zp¥esnéni geometrického a polohového uréeni;

35. podepisoval smlouvy o ndjmu bytd vdomech sterénni petovatelskou sluzbou, a to za tschto
podminek:

a) bude vydan ptedchozi pisemny souhlas odboru sociélnich v&ci Magistratu mésta Karlovy Vary
s uzavienim konkrétni ndjemni smlouvy, a sou¢asng

b) bude respektovana vyse najemného, kterd je schvalena obecnym usnesenim Rady Statutirniho
mésta Karlovy Vary.

aby za zmocnitele po pfedchozim souhlasu pFislu¥ného orginu Statutdrnfho m¥sta Karlovy Vary &
projednini pFisluSnym orgénem Statutirniho mésta Karlovy Vary (Zastupitelstvo statutarniho
mésta Karlovy Vary nebo Rada statutirniho mésta Karlovy Vary):

L. podepisoval smlouvy o postoupeni pohledavky, smlouvy o ptevzeti dluhu, smlouvy o pfistoupeni
k zavazku (dluhu), rutitelska prohldSeni, dohody o narovnani, dohody o uznini zivazku, dohody
o splatkach dluhu, dohody nebo jednostranna prohldSeni o vzdani se prava a prominuti pohledavky,
néjemni smlouvy, podndjemn{ smlouvy, pachtovni smlouvy, smlouvy o vypiijéce a pojistné smlouvy;

2, podepisoval zaméry prodat, pronajmout, propachtovat vypiij¢it, sménit, darovat, vloZit do obchodni
spole¢nosti, druZstva nebo jiné pravnické osoby nemovity majetek za Giéelem zvefejnéni na utedni
desce Magistratu statutdrntho mésta Karlovy Vary dle § 39 zikona & 128/2000 Sb., o obcich
a doloZky dle § 41 téhoZ zékona;

3. podepisoval kupni smlouvy, darovaci smlouvy, sm&nné smlouvy a budouci kupni smlouvy, jejichz
pfedmétem bude prodej, &i budouci prodej nemovitych & movitych vé&ci nebo budouci pfevod, vietnd
Jejich soucésti a pfisluSenstvi, a to vie z vlastnictvi Statutdrniho mésta Karlovy Vary nebo do
vlastnictvi Statutarniho m&sta Karlovy Vary;



4, podepisoval prohlaseni dle § 1166 zikona &. 89/2012 Sh. (ob¢anského zakoniku), zmény prohlageni,
¢i dohody o zrugeni a vypotadani spoluvlastnictvi budovy (v rdmci bytového spoluvlastnictvi - § 1158
— 1222 obtanského zakonfku), kupni smiouvy, darovaci smlouvy a sménné smlouvy, jejichz
pfedmétem bude prodej ¢&i jing forma prevodu vlastnictvi nemovitych véci, jednotek vymezenych ve
smyslu zdkona ¢. 72/1994 Sb. o vlastictvi bytii a Jjednotek vzniklych dle zdkona &. 89/2012 Sb.
oddilu 5 Bytové spoluvlastnictvi, véemé jejich soudasti a pfisludenstvi, a to vie z vlastnictvi
Statutarniho m&sta Karlovy Vary nebo nakup ¢i jiné forma nabyti nemovitych véci, véetn& jejich
soutésti a pfisludenstvi, do vlastnictyi Statutarniho mésta Karlovy Vary;

5. podepisoval smlouvy o zfizeni prdva odpovidajictho vé&nému bfemeni, smlouvy o zfizeni
piedkupniho préava, zéstavniho prava a smlouvy o sdruZeni a poskytovani majetkovych hodnot podle
smlouvy o sdruZeni, jehoZ je Statutdrni mésto Karlovy Vary a&astnikem, jakoZ i smlouvy o téchto
budoucich smlouvach, toto vie ve vztahu k vécem movitym i nemovitym;

6. podepisoval smlouvy, k jejichZ podpisu byl povéfen usnesenim rady mésta;
7. podepisoval dohody o rezervaci na byty a nebytové prostory vetn& dohod o zruSeni (uréené
i neur&ené k podnikéani);
: podepisoval smlouvy o ndjmu bytu;
9, podepisoval smlouvy, které spadaji do kompetence odboru — odstoupeni od smlouvy, vypovéd

smlouvy, dohody o zruleni smlouvy, & dohody o ukondeni platnosti smlouvy, dohody o postoupeni
prav a pfevzet{ zévazki, smlouvy a dohody o zruSeni pfedkupniho prava, to vie at’ uZ z&4sti nebo

zcela;
10. podepisoval pachtovni smlouvy uzavirané na dobu del¥i nez 30 kalendéinich dni;
11. podepisoval smlouvy o zfizeni sluZebnosti a redlnych bfemen a smlouvy o smlouvach budoucich o

zfizeni sluzebnosti a redlnych v&cnych biemen.

Tato plnd moc nabyva G¢innosti 2. bfezna 2021

V Karlovych Varech dne 1. bfezna 2021

4? Statugirpipmésto Karlovy Vary
%’.—.-" Ing. Arldréa‘Pfeffer Ferklova, MBA
! primatorka mésta Karlovy Vary

Udglené zmocnéni v plném rozsahu p¥ijimam.

V Karlovych Varech dne 1. bfezna 2021

OVEROVACT DOLOZKA PRO LEGALIZAC!

Podle oviFovaci knihy Magistratu mésta Karlovy Vary
pof. &. legalizace Kniha 11/2021/748

uznal podpis na listing za vlastni

ova
{datum a misto narozeni zadatele)

Zavodu miru 685, Stara Role, Karlovy Vary

(adresa mista trvalého pnby‘tuj‘
QP &isl ruh a &islo dokladu)

V Karlowyc ne 01.03.2021 =
Martina PilaFova @[ ~

(Jméno/a a prijmeni ov&fujici osoby) /@ (10) 46’@(;\
)

Ing. Rostislav Matya§

/
/




KarlovyVARY® s siston e sosaz 612 twon st 42035 161 1108 oo E
=

Usneseni ¢. RM/590/4/25
z 11. jednani Rady mésta Karlovy Vary, které se konalo dne 29.04.2025

Véc: Uzavieni podnajemni smlouvy - prostor toalet na adrese Horova 1223/1, 360 01
Karlovy Vary

Rada mésta Karlovy Vary
projednala piedlozeny material a

schvalila uzavieni podnidjemni smlouvy mezi obchodni spolenosti Albert Ceska republika,
s. 1. 0., IC: 44012373, se sidlem Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5 na stran& jedné jako
ndjemce a Statutarnim méstem Karlovy Vary, IC:00254657, se sidlem Moskevska 2035/21,
360 01 Karlovy Vary na stran¢ druhé jako podnajemce, jejimz predmétem je podndjem prostor
slouzici k podnikani o vyméfe 31 m?, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi obchodniho
centra supermarketu Albert na adrese Horova 1223/1, 360 01 Karlovy Vary (pozemek p. ¢. 2405,
jehoz soucasti je budova s ¢. p. 1223 vse v k. u. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, vSe zapsano
na LV ¢ 1873), a ktery je v evidenci najemce oznacen jako X1, a to na dobu neurcitou,
maximdlné¢ vSak na dobu ndjmu dle ndjemni smlouvy, kterou mad nédjemce uzavienou
s vlastnikem objektu na adrese Horova 1223/1, 360 01 Karlovy Vary, s vypovédni lhitou tii
meésice, za podnajemné ve vysi 100 K¢ mésicné bez DPH. K podnajemnému bude pfipoctena
zakonna sazba DPH.

za spravnost:

Mgr. Lucie Vrabelova
vedouci oddéleni
prodeji a pronajmt majetku
odboru majetku mésta

1z1



Priloha ¢. 2

Technicky nékres




Piiloha ¢. 3
Vypoctovy list

Cast A/ Servisni poplatky a Marketingovy piispévek:

Servisni poplatky a Marketingovy piispévek nejsou sjednany.

Cast B/ Dil¢i platby na iihradu sluZeb spojenvch s uZivanim Prostoru
S ohledem na Podnajemcem provozovanou ¢innost, pocet jeho zaméstnancti a podil na uzivani vefejné piistupnych
prostor Obchodniho centra se sjednava mésicni dil¢i platba na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru takto:

Elektiina 5100,- K¢
Vodné, sto¢né 4200,- K¢
Teplo 0,- K¢
Srazkova voda / dest'ovné 50,- K¢
Celkem mési¢né 9350,- K¢

Veskeré dil¢i platby uvedené v tomto Vypoctovém listu jsou uvedeny v cenach bez DPH.

Pocet pracovnikd v provozovné v Prostoru:

Pracovni tivazek: 13,13. Pocet osob: 2. Piepocteny stav zaméstnanct (8 hod/den.): 3,25.

Tento daj je uveden pro vypocet vodného a sto¢ného, Podnajemce je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného
odkladu o zméné.

Poskytovany piikon max. 15 kW

Zpusob vyucétovani diléich plateb na ihradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru

teplo, TUV:
dle obecné zavaznych pravnich piedpist (vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb.)

vodné, stoéné, srazkova voda/ destovné:

dle obecné zavaznych pravnich piedpist (vyhlaska Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potiebu a o zméné nékterych zakoni - zakon o vodovodech a
kanalizacich)

elektfina:

méfend - sou¢inem prumérné ceny elektfiny a zméteného odebraného mnozstvi

neméfena - soucinem prumeérné ceny elektiiny a mnozstvi stanoveného na zakladé odhadu a/nebo vypoctu provedeného
Néjemcem dle obecné zavaznych pravnich predpist (zékon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni
pozdé¢jsich predpist).

Pfipadné preplatky a nedoplatky (vodné, stocné, elektiina, teplo, TUV) budou Najemcem vyrovnany formou vyuctovani,
v pfipad€ instalovanych podruznych méfidel, dle pomért stavii téchto méfidel, jinak dle technického vypoctu,
v nasledujicim kalendainim roce za uplynuly kalendatni rok.

Néjemce neni povinen provést vyuctovani diive, neZz obdrzi veSkerd vécné a formalné spravna vyuétovani
od dodavateli (drziteld licenci pro podnikani v energetickych odvétvich a povoleni k provozovani vodovodi a kanalizaci,
pfipadné Vlastnika Obchodniho centra).

Podnajemce

Statutarni mésto Karlovy Vary

Jméno: Ing. Rostislav Matyas
Pozice: vedouci odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary




Priloha ¢&. 4

Albert (';eskzi republika, s.r.o.
ICO: 440 12 373
Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 306379

Obchodni podminky podndjmu

V zajmu zefektivnéni postupu pti uzavirani podnajemnich smluy a vytvofeni dostatedného prostoru pro prostudovani podminek, za kterych spole¢nost
Albert Ceska republika, s.r.o. vstupuje do podnajemnich vztahii se smluvnimi partnery, spoletnost Albert Ceska republika, s.r.o. vydava v souladu
s ustanovenim § 1751 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,,Obcansky zakonik™) tyto Obchodni podminky
spolecnosti Albert Ceska republika, s.r.0. o pienechavani prostori slouzicich podnikani do podnajmu (dale té% , Obchodni podminky*)

HLAVA PRVNI:
OBECNA UJEDNANI

I
Obsah

HLAVA PRVNi: OBECNA UJEDNAN{

Clinek L:
Clének IL.:
Clének I1L.:
Clanek IV.:

HLAVA DRUHA: PLATBY
Clanek V.:

Clanek VL.:

Clinek VIL:

Clanek VHL:

Clanek 1X.:

Clének X.:

Obsah

Vyklad pojmit

Soulad s i¢elem uZivani
Specifikace Prostoru

Obecna ujednani

Podnijemné

Jistota

Servisni poplatky a Marketingovy pFispévek
Platby za sluZby spojené s uZivanim Prostoru
Inflaéni dolozka

HLAVA TRETI: PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Clanek XL.:
Clanek XIL:
Clanek XIIL:
Clének XIV.:
Clanek XV.:
Clének XVL:

Prava a povinnosti Podndjemce

Prava a povinnosti Nijemce

Reklama

Spoleéné prostory a souvisejici plochy

Pojisténi

Spolupréce Podndjemce v ramei Obchodniho centra

HLAVA CTVRTA: TECHNICKA CAST

Clanek XVIL:
Clanek XVIIL:
Clanek XIX.:
Clanek XX.:
Qlének XXI.:
Clanek XXIIL.:

Prevzeti a vraceni Prostoru

Opravy, b&Zna idrzba

Privo vstupu

Odpadové hospodarstvi

Zatizeni, pozarni ochrana, zikaz ruSeni
l]pravy Prostoru

HLAVA PATA: OSTATNIi UJEDNANI

Clanek XXHL:
Clének XXIV.:
Clinek XXV.:

Clanek XXVL:

Najemce

Podnajemce

Podnajemni smlouva

Obchodni centrum

Obchodni pasaz

Prostor

Skonéeni podndjmu
Vy&si moc

Pravni rezim
ProhliSeni Podndjemce

IL
Vyklad pojmi
Albert Ceska republika, s.r.0., spole&nost s ru¢enim omezenym zalozend podle zakonti Ceské republiky, se sidlem
Radlicka 520/117, Jinonice, Praha 5, PSC: 158 00 Ceska republika, ICO: 440 12 373, zapsan4 v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 306379.

Podnikatel — pravnicka ¢i fyzicka osoba oznagena jako Podnajemce v Podnajemni smlouve.

Podnajemni smlouva uzaviend mezi Podnajemcem a Najemeem, véetné viech jejich pfiloh. Tyto Obchodni podminky
tak tvofi jako jeji pfiloha nedilnou &ast jejiho obsahu.

nemovitost nebo &ast nemovitosti, ve které se nachazi supermarket Albert ¢i hypermarket Albert hypermarket (dale
jen ,supermarket™ & hypermarket™), prostory slouZici podnikani, spole¢né prostory tvofici Obchodni pasaz a zazemi,
a to véetné okolnich pozemki (parkoviste, pristupové a pifjezdové komunikace).

komplex jednotlivych samostatnych prostor siouzicich podnikani, uréenych k podnajmu tietim osobam, obchodnich
ploch (prodejnich mist) uréenych k uzivani tfetimi osobami a spoleénych prostor Obchodniho centra. Prostor
definovany Podndjemni smlouvou je soucasti Obchodni paséze.

prostor slouZici podnikani, ke kterému Néjemce se souhlasem Vlastnika udéluje Podnajemci uzivaci pravo, k realizaci
dopliikového prodeje ¢ sluZzeb pro zakazniky, ktefi navitévuji hypermarket/supermarket Najemee (dale jen
»podnajem*) na zdklad® Podnéjemni smlouvy. Prostor je bliZze specifikovan v Podndjemni smlouvé a jeho umist&ni
v Obchodnim centru je zakresleno na technickém nakresu, ktery tvofi ptilohu Podnajemni smlouvy



Vymgéra Podltahova plocha Prostoru pfenechaného do podndjmu Podndjemci, vyjadiend v m2.

Kolaudace Den nabyti pravni moci kolaudacéniho rozhodnuti o povoleni uZivani Prostoru, pfipadné den dokonceni stavby uvedeny
v oznameni 0 dokongeni stavby u staveb nevyZadujicich kolaudagni rozhodnuti nebo den nabyti pravni moci jiného
rozhodnuti nebo povoleni opravriujiciho k uzivani Prostoru, ptipadng den jeho vydani, nenabyva-li pravni moci.

Najemni smlouva Radna smlouva uzaviena mezi Najemcem a Vlastnikem. Najemce nezaruduje, 7¢ najem dle Najemni smlouvy bude
trvat po celou dobu podnajmu sjednanou v Podnajemni smlouvé a neodpovida za Skody Podnajemce zpiisobené
ptedasnym skondenim N4jemni smlouvy &i odvoldnim souhlasu Vlastnika s podngjmem.

Vlastnik vlastnik Obchodniho centra &i jeho &asti zapsany v pfisluiném katastru nemovitosti, nebo tieti osoba povéfena
vlastnikem ke spravé Obchodniho centra.

Il
Soulad s u€elem uZivani
Najemce prohlasuje, Ze ma Obchodni centrum pronajato k Gdelu provozovani supermarketu &i hypermarketu véetné podnajmu prostor stouZicich
podnikani tfetim osobam a Ze podnajmem neporudi Zadné ujednani o sjednaném iicelu najmu v Ndjemni smlouve.

1v.
Specifikace Prostoru
1. Zpisob stanoveni viméry podnajimaného Prostoru
Vymeéra Prostoru je stanovena jako hruba podlahova plocha, (tj. obsah piisluiného geometrického tvaru, ktery tvofi podlaha) ohrani¢end osou zdi
oddelujici dva sousedici prostory, vn&jsi hranici zdi pfiléhajici ke spole¢nym prostoram, popf. vnitini hranici zdi oddélujici Prostor od vn&jsi zdi
stavby/budovy Obchodniho centra, bez jakychkoli odpo&ti (vnitinich piicek, i kdyZ nedosahuji aZ ke stropu, sloupd, instala¢nich $achet apod.) méfena
ve vydi 1 m od &isté podlahy.

2. Vyméra
Najemce a Podnajemce sjednali Vymeéru Prostoru pro acely vypocti dle Podnajemni smlouvy, v&etné Obchodnich podminek, v Podnajemni smlouve.
Néjemce a Podnajemce se vyslovné dohodli, Ze tato Vymera Prostoru pro n& bude platna a zavazna po celou dobu trvani Podnajemni smlouvy.

3. Zmeéna Prostoru
Najemce je opravnén zménit pfedmét podnajmu za podminky, ze novy prostor bude srovnatelny s Prostorem co do vyméry a podminek podndjmu, co
do vyse podnajemného na m? vyméry Prostoru a vy3e Servisnich poplatké na m* vym&ry Prostoru.

HLAVA DRUHA:
PLATBY

V.
Obecnd ujednini
1. Platebni ména. DPH
Podnéjemné, Servisni poplatky, Marketingovy ptisp&vek, thrady za sluzby spojené s uzivanim Prostoru i jistota budou vzdy uhrazeny v CZK.
Najemce uplatni DPH k jakymkoliv platbam vyplyvajicim z Podnajemni smlouvy véetné Obchodnich podminek, jestlize je tak stanoveno platnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, anebo je-li to v souladu s platnymi pravnimi predpisy v konkrétnim ptipad mozné a Najemce o uplatnéni DPH
rozhodne.

2. Prodleni

JestliZe se Podnajemce dostane do prodleni s pInénim jakéhokoli penézitého dluhu, je povinen hradit Najemci urok z prodleni ve vy3i stanovené pravnim
ptedpisem (nafizeni vlady), a to od prvého dne prodleni Podndjemce az do tiplného zaplaceni, pfi¢emz irok z prodleni nekryje pravo na nahradu 3kody
z nesplnéného pendzitého dluhu. Kazda blize nespecifikovana platba bude zapo¢tena nejprve na jistinu dluhu a po jejim splaceni na urok z prodleni.

3. Smluvni pokuty
Neni-li Podnajemni smlouvou véetné Obchodnich podminek pro konkrétni pfipad stanoveno jinak, pak za kazdy piipad prodleni Podnajemce se
spln&nim jakéhokoli pen&Zitého zavazku sjednancho Podndjemni smlouvou véetng Obchodnich podminek (zejména, nikoli viak vyhradng, povinnost
Podnajemce hradit sjednané podnajemné, Servisni poplatky, Marketingovy piispévek, platby za sluzby spojené s uzivanim Prostoru, doplatky z dGvodu
valorizace plateb apod.) je Podngjemce povinen uhradit Najemei smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni az do
uplného zaplaceni.

Neni-li Podnjemni smlouvou véetng Obchodnich podminek pro konkrétni pfipad sjednano jinak, pak za kazdé jednotlivé porndeni a den trvani poruseni
nepenézitého zavazku, tj. smluvni povinnosti Podnajemce, sjednané Podnajemni smlouvou véetn& Obchodnich podminek (zejména, nikoli viak
vyhradng, smluvnich povinnosti sjednanych v ¢l. X1. Obchodnich podminek) ze strany Podndjemce, je Podnajemce povinen uhradit Najemei smluvni
pokutu az do vy3e 5.000,- K&.

Za kazdé porudeni povinnosti Podnajemce oznadit kazdou platbu variabilnim symbolem — ¢islem datiového dokladu, na zakladé n&€hoz hradi platbu
a/mebo smluvni povinnosti Podnajemce hradit ¢astku vzdy ve vysi uvedené na datiovém dokladu, je Podnajemce povinen uhradit Najemci smluvni
pokutu ve vy3i 5.000,- K&.

Zaplaceni jakékoli smluvni pokuty sjednané v Podnajemni smlouvé véetng Obchodnich podminek se nedotyka pripadného naroku N4jemce na nahradu
skody ve vysi pfesahujici uhrazenou smluvni pokutu ani naroku Najemce na ohradu urokil z prodleni v piné vysi, neni-li Podndjemni smlouvou véetné
Obchodnich podminek pro konkrétni pfipad sjednano jinak.

Smluvni pokutu je Podnajemce povinen uhradit Najemci na zaklad® dafiového dokladu, ktery Najemce vystavi, a to ve lhiitg splatnosti uvedené
v takovém dafiovém dokladu. Najemce si vyhrazuje pravo uplatiiovat smluvni pokuty v niz§i neZ sjednané vysi.

Smluvni pokutu za kazdé jednotlivé poruseni a den trvani porudeni nepenézitého zavazku je Podnajemce povinen uhradit i v pfipad€, kdy pro poruseni
nepen&zitého zavazku ze strany Podndjemce dojde k predsasnému skondeni podnajmu a soudasné je Podndjemce povinen uhradit smluvni pokutu dle
&l XXIII. odst. 6 Obchodnich podminek za poru$eni zavazku udinit vie potfebné k tomu, aby podnajem trval po sjednanou dobu v Podnajemni smlouvé
a nedoslo k jeho predasnému skonceni.

Smluvni strany vyslovng ujednéavaji, Ze N4jemce je opravnén uplatnit ndrok na smluvni pokutu za dobu trvani porudeni i poté, co byl dluh (penéZity
zédvazek nebo i nepenézity zavazek) splnén.



4. Proml&eci lhita
Najemce a Podnajemce timto ve smyslu ustanoveni § 630 odst. 1 Obganského zakoniku ujednavaji promiceci Ihitu veskerych prav vzniklych
z Podnajemni smlouvy a v souvislosti s ni na 3 roky ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

5. Zakaz postoupeni pohledavky
Néjemce a Podndjemce vylu€uji moznost postoupeni pohledavek a moZnost postoupeni souboru pohledavek bez pisemného souhlasu diuznika.

6. Pretrvani narokd
Vedkerd ujednani o narocich N4jemce z porudeni Podnajemni smlouvy Podnijemcem se sjednavaji jako ujednani pietrvavajici zanik Podnéjemni
smlouvy.

7. Zakaz zapo&teni prohlasenim jedné ze stran

Sjednava se zakaz zapodteni prohlasenim jedné stran, s vyjimkou zapoéteni prohlasenim Najemce v souvislosti (i) s pouZitim jistoty na uhradu
pohledavek Najemce za Podnajemcem, (ii) se zapoctenim na pohledavky Najemce v piipadé, kdy Podndjemce neur¢il, na ktery dluh plni, {j. na
Podnajemcem neumisténé platby a/nebo (iii) se zapottenim naroku Podnajemce na vraceni Najemcem oznameného pfeplatku vyuétovani plateb za
sluzby spojené s uzivanim Prostoru na pohledavky Néajemce.

VL
Podndjemné
1. Povinnost thrady
Podnajemce je povinen hradit Najemci sjednané podnajemné, a to v dobg splatnosti a zpiisobem sjednanym v Podnajemni smlouve, bez jakéhokoliv
prava na srazky, jednostranné zapocteni nebo protipohledavky ze strany Podnajemce. Smluvni strany se dohodly, ze § 2208 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku se nepouZije.

VIL
Jistota
1. Jistota
Jistotu Podnajemce sklada na (éet Najemce dle Podnaiemni smlouvy. Jistota neni trodena. Jistota ziistava po celou dobu podnajmu v dispozici Najemce.

2. Postup v pfipadé skonéeni podnajmu

V ptipadé skonceni podnajmu vznika Podnajemci narok na vraceni jistoty dnem splnéni kumulativné sjednanych podminek:

1) Prostor bude Najemci vracen fadné dle ¢l. XVII. odst. 2. Obchodnich podminek zpét Podnéjemcem a

ii) N4jemce nebude mit zadné nesplacené pohledavky za Podndjemcem a

iii) budou za¢tovany vSechny dil&i platby.

Jistota bude Podnajemci vracena ve thit€ 60 dnd ode dne, kdy Néjemci bude dorucena pisemna zadost Podnéjemce o vraceni jistoty, ve které
Podnajemce uvede &islo Gétu, na ktery mu ma byt jistota vracena (je-li Podndjemce platcem DPH, pak vyluéné &islo a&tu zveiejnéné v registru platei
DPH). Podnajemce je povinen doruéit Najemci pissmnou Zadost o vraceni jistoty nejpozdéji do 180 dnit ode dne vzniku naroku na vraceni jistoty.
Nepozada-li Podnajemce v souladu s timto ujednanim o vraceni jistoty ani do 180 dnii ode dne vzniku naroku na vraceni jistoty, ma Najemce narok na
zapogitava ke dni uplynuti sjednané lhiity 180 dni na thradu pohledavky Podnéjemce na vraceni jistoty.

Najemce je opravnén dle svého vyluéného uvazeni vratit jistotu nebo jeji ¢ast diive, nez budou spinény viechny sjednané podminky (zejména diive,
nez budou zactovany viechny dil¢i platby).

3. Uziti

Néjemce je opradvnén pouzit jistotu pro zapoé&teni jakychkoli pohledavek Néjemce za Podnajemcem, spodivajicich zejména v ndrocich na thradu
dluzného podnajemného, dluznych Servisnich poplatkd, Marketingového piispévku, plateb za sluzby spojené s uzivanim Prostoru, na nahradu nakladt
na odstrangni poskozeni a zavad zpilisobenych Podnajemcem v Prostoru, v narocich na nahradu $kody, v narocich na thradu urokd z prodleni pfi
prodleni Podnéjemce se zaplacenim plateb dle Podnajemni smlouvy véetng Obchodnich podminek, na thradu poplatk(l a narokil na zaplaceni smluvni
pokuty, a to i po skonceni Podnajemni smlouvy. V takovém piipadé bude jistota (&i jeji nezapodtena &ast) navracena po skonéeni podndjmu dle
ptedchoziho odstavce a za podminky, Ze veskeré pohledavky Najemce byly uhrazeny. Ngjemce o tom bude Podnajemce piiméteng informovat.

4. Dorovnani

Bude-li pouzita jistota, &i jeji ¢ast, k zapoéteni pohledavek Najemce za Podnajemcem, je Podnajemce povinen jistotu doplnit do pivodni vyse do 20
dnti ode dne dorugeni vyzvy Najemee k jejimu doplnéni. Za vyzvu k dopingni jistoty se povaZuje i oznameni o pouziti jistoty. Bude-1i Podnajemce v
prodieni s dopln&nim jistoty do piivodni vyse (tj. s uhradou doplatku jistoty), je Podnajemce povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi rozdilu

pokuty nezbavuje Podnajemce povinnosti doplnit jistotu do pivodni vyse.

VIIL
Servisni poplatky a Marketingovy prispévek

1. Servisni poplatky

Podnajemce je povinen uhradou Servisnich poplatkii pfispivat na naklady spojené s provozem a spravou Obchodniho centra. Servisni poplatky se hradi
paudalni castkou a nepodléhaji vyactovani.

Podnéjemce odpovida za &istotu, udrzovani a aklid Prostoru, p¥igemz sluzby podle tohato odstavee se tykaji pouze spolednych prostor Obchodniho
centra.

2. Jednotlivé sluzby
Jedna se zejména o veskeré nakiady na chod a udrzbu Obchodniho centra a souvisejicich ploch.

Servisni poplatky se sestavaji zejména z vydajt na:

(a) plnéni ze smluv a jinych dodavek do Obchodniho centra a vech jeho zatizeni (zejména smluyv a dodavek vztahujicich se k zajistovéni ostrahy,
tklidu, odvozu odpadu ze spolednych &asti Obchodniho centra, provadéni venkovnich tprav a odklizeni sn&hu),

(b) tdrzbu Obchodniho centra a viech jeho zafizeni veetng ptisludnych revizi (véetné dodavek souvisejicich sluzeb, praci, materiali a vybaveni), nejsou-
li zahrnuty v platbach za sluZby spojené s uzivanim Prostoru,

(c) opravy Obchodniho centra a viech jeho zafizeni (v&etn¢ dodavek souvisejicich sluzeb, praci, materidl a vybaveni) véetné ptisludnych vymén véetné
oprav a vymén investi¢ni povahy,

(d) opravy, udrzbu, revize a vymeény vedeni a pfipojek inZenyrskych siti a ostatnich technickych vedeni slouzicich Obchodnimu centru a viem jeho
zatizenim (v&etné dodavek souvisejicich sluzeb, praci, materiald a vybaveni) a ptipadné poplatky za odbér médii, v€etn€ oprav a vymen investi¢ni
povahy,



(e) uzplisobeni, upravy a zmény Obchodniho centra, véetng zmén a tprav investicni povahy,

(f) veskery personil (a souvisejici naklady, vydaje a benefity) a spravcovskou spolecnost zajist'ujici spravu a provoz Obchodniho centra a viech jeho
zafizeni,

(g) pojisténi souvisejici s Obchodnim centrem (nikoli viak s pozemky) a vedkerym jeho zafizenim (vEetnd movitého majetku umisténého v Obchodnim
centru) a poji§téni odpovédnosti za §kodu tretim osobam,

(h) odmeény O&etnich, auditorll, pravnikil a jinych odbornych poradet (a souvisejici ndklady a vydaje) vynaloZené v souvislosti se spravou a provozem
Obchodniho centra a viech jeho zatizent,

(i) dan, poplatky a jiné vefejné platby, které jsou v soutasnosti nebo mohou byt kdykoli v budoucnu vyméfeny v souvislosti s Obchodnim centrem,
provozovanim Obchodniho centra, s Podnajemni smlouvou, a to s vyjimkou dang z piijmu placené Najemcem

(j) veskere dalsi vydaje v souvislosti s provozem a adrzbou Obchodniho centra tzv. property management atp.

3. Vy&e Servisnich poplatkd

Vyse Servisnich poplatkd je sjednana v ptiloze €. 3 Podnajemni smlouvy - Vypodtovém listu.

Pokud se v budoucnu zvysi naklady na chod a 4drzbu Obchodniho centra, bude Najemce opravnén bez dal$iho zménit vy3i Servisnich poplatki.
Podnajemce je povinen takovou zménu respektovat, jinak je Najemce opravnén odstoupit od Podnajemni smlouvy.

4. Marketingovy prispévek
Platbou Marketingového ptispévku piispiva Podnajemce na ahradu nakladi spojenych s marketingem a propagaci Obchodniho centra a v jeho ramci i
Podnajemce a jim provozované ¢innosti v ramei Obchodni pasaze. Marketingovy prispévek se hradi pausalni ¢astkou a nepodléha vyuctovani.

5. Ve Marketingového piispévku

Vyse Marketingového prispévku je sjednana v piiloze &. 3 Podnajemni smlouvy- Vypod&tovém listu.

Pokud se v budoucnu zvysi nédklady na marketing a propagaci, bude Najemce opravnén zménit vy$i Marketingového piispévku. Podnajemce je povinen
takovou zménu respektovat, jinak je Najemce opravnén odstoupit od Podndjemni smlouvy.

6. Oznameni zmén
Zménu vyse plateb Servisnich poplatkii a/¢i Marketingového piispévku oznami Najemce Podnajemei zaslanim zménéné piilohy & 3 Podnajemni
smlouvy - Vypoctového listu.

1X.
Platbv za sluZby spojené s uzivanim Prostoru

1. Elektfina

Platbu za spotiebu clektiiny bude Podnajemce hradit dle ville Najemce bud’ pfimo prisluinym energetickym spoleénostem, nebo Najemci na zakladé
samostatného smluvniho vztahu, bude-li Najemee obchodnikem s elektiinou anebo bude elektiina poskytovana Najemcem Podnajemci. V pfipadé
poskytovani elektfiny Podnajemci Najemcem, je Podnajemce povinen hradit Najemct dil¢i platby na spotiebu elektfiny ve vy3i sjednané v priloze €. 3
Podngjemni smlouvy - Vypoétovém listu.

Spotieba bude zjistovana odeétem dle méfeni podruznym elektromérem, nebude-li mozné jeji méfeni, pak se sjednava na zékladg odhadu a technického
vypodtu provedeného Najemcem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Podnajemce je povinen na vyzvu Najemce nejpozdéji do 30 dnd dle vile Najemce ukondit samostatny smluvni vztah Podnajemce s dodavatelem
elekttiny, kdyz ode dne nasledujiciho po dni ukongeni samostatné smlouvy bude elektfinu Podnéjemci poskytovat Ndjemce anebo uzaviit samostatny
smluvni vztah s dodavatelem elektiiny a hradit platbu za spotiebu elektfiny ptimo ptisluiné energetické spolecnosti.

Zakladni prava a povinnosti Podndjemce:

a) Podnajemece neni opravnén poskytovat dodavku elekttiny teti osobé,

b) Podndjemce neni opravnén provadét zasahy do podruzného meficiho zafizeni a hlavniho jistice,

¢) Podnajemce neni opravnén zasahovat, poru$ovat ani odstrafiovat plomby na podruzném meéficim zatizeni a hlavnim jisti¢i,

d) V piipadé& neopravnéného piipojeni Podndjemce k odbéru clektfiny je Podndjemce povinen uhradit Najemci jednordzovou smluvni pokutu ve vy3i
500.000,- K&, a ddle je Podnajemce povinen uhradit nahradu vznikié $kody, zejména, nikoli viak vyhradng, cenu za odebranou elektiinu, sankee, které
uplatni dodavatel elektiiny apod.,

e) Za poruseni plomb méFiciho zafizeni, hlavniho jistice, ¢i pfi zji$téni jakéhokoli jiného zasahu do nebo na méficim zatizeni, hlavniho jisti¢e ¢i vedenti
pred méficim zatizenim je Podnajemce povinen uhradit Najemeci smluvni pokutu ve vy§i 50.000,- K& za kazdy takovy ptipad,

) Veskeré naklady na zajisténi poZzadovaného ptikonu (zajisténim pfikonu, zvy$enim &i snizenim dosavadniho pfikonu pro Prostor) nese Podndjemce
ze svého. Vynalozi-li takové naklady N4jemce, je Podnajemce povinen takové naklady N4jemci nahradit v pIné vy$i. Zanaklady souvisejici s potizenim,
vystavbou nebo Upravami vnitintho zaiizeni Obchodniho centra a/nebo Prostoru pro poskytovani elektfiny Podndjemci vyvolané pozadavkem
Podnéjemce na pozadovany ptikon, se povazuji zejména, nikoli viak vyhradng, naklady na pofizeni projektové dokumentace, geodeticka zaméfeni,
néklady a poplatky na vystavbu, Gipravu nebo pofizeni zafizeni pro poskytovani elekttiny, naklady spojen€ s realizaci nadstandardniho pfipojeni nebo
specifického stavebniho nebo technického provedeni ptipojeni,

g) Pri piekrodeni velikosti poZadovaného rezervovaného piikonu, vykonu & gasového pribéhu zatizeni odbéru elektfiny v Prostoru, je Podnajemce
povinen uhradit Najemci veskeré zvy$ené naklady Najemce a nahradit Ndjemci veskeré $kody vzniklé timto pfekroCenim vcetné nahrady naklada
hrazenych Najemcem dodavateli elektfiny, & pokut uplatnénych organy statni spravy nebo dodavatelem elekttiny.

2, Vodné. stoéné. srazkové vody/destavné. teplo a chlazeni. TUV

Dil&i platby za vodné, stodné, srazkové vody/destovng, teplo, chlazeni a TUV jsou sjednany v ptiloze &. 3 Podndjemni smlouvy - Vypodctovém listu.
Spotieba vodného, stotného, srazkové vody/destovného, teplo, chlazeni a TUV bude zjidt'ovana méfenim podruznymi méfidly ¢i stanovena technickym
vypodtem. Uhrada za spotfebu médii a sluzeb bude vypoétena rozi&tovanim nakladi provedenym Najemcem v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3. Pieplaiky a nedoplatky

Ptipadné pieplatky a nedoplatky (vodné, sto¢né, elektiina, teplo, chlazeni, TUV) budou Nijemcem vyrovnany formou vyuctovani, v pfipadé
instalovanych podruznych métidel, dle poméri stavi téchto méfidel, jinak dle technického vypoctu, a to v nasledujicim kalendainim roce za uplynuly
kalendaini rok.

Pokud potatek podnajmu neptipadl na 1.leden, bude prvni vyustovani provedeno za ¢ast kalendainiho roku, a to ode dne pocatku podnajmu die
Podnajemni smlouvy.

Najemce neni povinen provést vyactovani diive, nez obdrzi veskera véeng a formaln& spravna vyistovani od dodavatell (drZiteld licenci pro podnikani
v energetickych odvé&tvich a povoleni k provozovani vodovodii a kanalizaci), ptipadng od Vlastnika, provadi-li vyictovani Vlastnik.

Podnajemce se zavazuje Najemci predlozit jakékoli dotazy, pfipominky & namitky ohledné vyiétovéani pisemné a bez zbytetného odkladu poté, co
vyud&tovani obdrzi. V ptipadg, Ze Najemce neobdrzi nejpozdéji do 60 dni ode dne odeslani vyiictovani zadné dotazy, ptipominky &i namitky, povaZuje
se vyétovani za schvalené Podnajemecem.




4, Zvvyeni dilgich plateb

Po dobu trvani podnajmu mize Najemce kdykoli Podnajemci oznamit pisemné& zménu vy3e dil&ich plateb za sluzby spojené s uZivanim Prostoru, pokud
bude existovat pro zménu diivod vyplyvajici ze zm&ny cen energii, zmény jejich rozsahu nebo kvality & z diivodu vys§i spotfeby sluzeb spojenych
s uzivanim Prostoru Podnajemcem. Podndjemce je povinen takové zménéné dildi platby fadng a veas uhradit. V pfipadg, Ze Podndjemce neuhradi
zvysené diléi platby fadné a v&as, ma Najemce pravo odstoupit od Podnajemni smlouvy.

5. Povinnost uhrady podilu na rozdilu spotiebovanych energii a sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru

V piipadg, Ze za jakékoli rozhodné zi¢tovaci obdobi bude u konkrétniho druhu sluzby spojené s uzivanim Prostoru v Obchodnim centru soudet viech
udaji o spotiebé ze viech podruZnych mérisa nizsi neZ celkovy udaj o spotiehd odedteny z hlavniho méfice &i méfidh konkrétniho druhu sluzby spojené
s uzivanim Prostoru v Obchadnim centru, pak Podndjemce takovy rozdil Najemci spoluuhradi s ohledem na vyméru Prostoru v ramei Obchodniho
centra. Rozpocet provadi Ndjemce a Podndjemce je povinen urenou &astku uhradit na zakladé daiiového dokladu zaslaného Ndjemcem ve Ihaté
splatnosti.

6. Pierueni dodavek

V ptipade, Ze Najemce pieruseni dodavek sam nezavinil, nenese odpovédnost za nedodani &i méng kvalitni dodani sluzby spojené s uzivanim Prostoru
a s tim souvisejici vzniklé skody. Nedodani, méng kvalitni dodani sluzby spojené s uzivanim Prostoru, a s tim souvisejici vzniklé $kody neopraviuji
Podnajemce k jakékoli slevé na podnajemném, ani pro Podnajemce nezakladaji pravo na odstoupeni od Podnajemni smlouvy.

X.
Inflaéni doloZka
Podnajemné a Servisni poplatky v dalsich letech podnajmu

1. Poginaje prvnim dnem kalendainiho roku stanoveného dle odst. 2 tohoto &lanku, a v dal3ich letech podnajmu budou:

(1) podnajemng, bez ohledu na piipadné sniZeni podnajemného a/mebo slevy na podnajemném, a

(2) Servisni poplatky, bez ohledu na pfipadné sniZeni Servisnich poplatkd a/nebo slevy na Servisnich poplatcich,

valorizovany mirou:

(i) 2 %, bude-li mira inflace vyjadiena priristkem prim&mého roéniho indexu spotfebitelskych cen za predchozi rok, ktery zvetejni Cesky statisticky
uiad (dale jen ,,CSU") ¢init méné nez 2%

(ii) 100 % inflace pfirdstku primémého rocniho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi rok, ktery zverejni CSU, bude-li mira inflace vyjadiena
prirdstkem prim&mého ro&niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi rok, ktery zvetejni CSU, &init vice nez 2 %.

Vzhledem k tomu, Ze udaje o mife inflace jsou zvefejiiovany az v pribehu nasledujiciho roku, doplati Podnajemce rozdil v podndjemném a Servisnich
poplatcich za ptedchozi mésice pfislusného roku v prvnim platebnim terminu po zvefejnéni inflace za pfedchozi rok dle udaji CSU. Vypocet valorizace
provadi Najemce.

2.V piipadé, ze pocatek podnajmu dle Podnajemni smiouvy pfipada na den v obdobi od ledna do zati kalendainiho roku, bude valorizace provadéna
od 1. ledna roku nasledujiciho. V ptipadg, Ze pocatek podnajmu dle Podnajemni smlouvy pfipada na den v obdobi od fijna do prosince kalendainiho
roku, bude valorizace provadéna od 1. ledna roku dalsiho po roku nasledujicim (pf. podnajem sjednan na dobu od 1.10.2025, valorizace od 1.1.2027)

_ HLAVA TRETI:
PRAVA A POVINNOSTI STRAN

XI.

Prdva a povinnosti Podndjemce
1. Zahéjeni provozu
Podnajemce je povinen oteviit svoji provozovnu v Prostoru a zahgjit provoz pro vefgjnost v den, sjednany v Podndjemni smlouvé (dale jen ,planovany
den otevieni“). Zména planovaného dne otevieni podléha souhlasu Najemce. Nepovolena zména planovaného dne otevieni se povazuje za uzivéani
Prostoru v rozporu s Podnajemni smlouvou.
Nezahdaji-li Podnajemce provoz a neotevie-1i svoji provozovnu v Prostoru ani do jednoho mésice ode dne dohodnutého jako planovany den otevieni
v Podngjemni smlouvé /pokud tento nebyl dohodnut, zagina tato lhita plynout ode dne pfevzeti Prostoru/, je Najemce opravnén od Podnajemni smlouvy
odstoupit a Podnajemce je povinen zaplatit Najemci smiuvni pokutu ve vy3i jistoty.
Podngjemce je povinen poskytnout Najemci na jeho Zadost a v jim uréené lhit¢ soudinnost pfi zaevidovani Podnajemce do internich aéetnich a
platebnich systéma Najemce, spocivajici zejm. v fadném vyplnéni a podpisu Najemcem pozadovanych dokumenti a prohlaseni.

2. Dodrzeni ugelu uZivéani a doby podnaimu

Podnajemece je povinen uZivat Prostor vyluéné v souladu s Podnajemni smiouvou. Podnajemce je povinen na vyzvu Najemce prokéazat Najemci, v jim
stanovené 1hitg, Ze splnil jakoukoli povinnost vyplyvajici z Podnajemni smlouvy a/nebo vyplyvajici pro Podnajemce z pravnich piedpisi.
Podnajemce je povinen po celou dobu trvani podndjmu uzivat Prostor ke sjednanému ucelu podnijmu a ve své provozovné v Prostoru v souladu
s prodejni dobou sjednanou v Podnajemni smlouvé (neni-li tato sjednana, pak v souladu s urenou prodejni /oteviraci dobou Obchodniho centra)
provozovat sjednany pfedmét podnikani tak, aby to odpovidalo standardu Obchodniho centra. Podndjemce neni opravnén provozovat jinou nez
sjednanou &innost a neni opravnén ménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu.

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce umistit sidlo €i misto podnikani Podnajemce v Prostoru.

Poruseni t&chto zavazkii za kazdy pfipad a den trvani poruseni je porudenim nepenézitého zédvazku.

Podnéijemce je povinen ucinit vie potfebné k tomu, aby podndjem trval po sjednanou dobu v Podnédjemni smlouvé a nedoslo k jeho pfedéasnému
skondeni.

Pfi uzavirani Podnajemni smlouvy Podnajemce prohlasil, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoli druhu, které by branily nebo nepfiméfené zt€zovaly
vykon prav a povinnosti z Podnajemni smlouvy. Podnajemce se po zralé ivaze piedem vzdava svého prava domahat se zruSeni zavazku, tj. zruSeni
Podnajemni smlouvy, byla-li doba podnajmu sjednana na dobu del3i nez 10 let.

3. Zakonnost uzivani

Podnajemce je povinen uzivat Prostor pouze k u¢elim stanovenym Podnajemni smlouvou a soucasné ptitom dodrzovat viechny obecné zavazné pravni
pfedpisy, zejména v oblasti bezpe&nosti prace a ochrany zdravi pfi praci, hygienické predpisy a predpisy v oblasti pozarni ochrany, ptedpisy o nakladani
s odpady, predpisy upravujici postaveni Podngjemce jako podnikatele v rémci jeho podnikani (Sinnosti), dale viechny obecn& zavazné pravni predpisy,
zejména, nikoliv viak vyhradng, v oblasti ochrany spotiebitele, v oblasti evidence trzeb, v oblasti prodejni doby v maloobchodg, v oblasti autorského
prava, znamkového prava, ochrany prava duevniho vlastnictvi nebo i primyslového vlastnictvi, technické normy, jakoZ i domovni fad Obchodniho
centra, pokud je vydan. Poskytuje-li Podngjemce v Prostoru jakékoli stravovaci sluzby, je dale povinen dodrzovat veskeré pravni pfedpisy vztahujici se
k hygienickym podminkam provozu takovych zatizeni, zejména vyhlasku Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky & 137/2004 Sb., o hygienickych
poZadavcich na stravovaci sluzby a o zasadach osobni a provozni hygieny pfi innostech epidemiologicky zavainych, ve znéni pozd&jsich predpisi.
Podnéjemce neni opravnén Prostor uZivat k nepovolenym &i nezakonnym ¢innostem.
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Porusi-li Podnajemce sjednanou povinnost zakonnosti uzivani dle tohoto odstavce, je N4jemce opravnén od Podndjemni smlouvy odstoupit.

Podnajemce je povinen po celou dobu trvani podnajmu disponovat piislusnym opravnénim k provozovani predmétu podnikéani dle Podnajemni smlouvy.
Je-li opravnéni Podnajemce k provozovani pfedmétu podnikani dle Podnajemni smliouvy ¢asové omezeno na dobu, ktera uplyne pfede dnem skondeni
podngjmu, je Podnajemce povinen ucinit vie potfebné k prodlouZeni doby platnosti opravnéni k provozovéani pfedmétu podnikani dle Podnijemni
smlouvy tak, aby trvala po celou sjednanou dobu trvani podnajmu. Porudi-li Podndjemce povinnost disponovat ptisludnym opravngnim k provozovani
ptedmétu podnikani dle Podnajemni smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, je povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi, ktera se vypodte
jako nasobek po&tu mésicil zbyvajicich do konce sjednané doby trvani podnajmu a vyse mé&sitniho podnajemného bez DPH ke dni porugeni.

Podnajemce je povinen se pii uzivani Prostoru zdrzet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval Najemce, Vlastnika, ostatni podnajemce
i tieti osoby a Prostor uzivat Setrné tak, aby uZivanim nebyl naruden jeho stavebnétechnicky stav a nedochédzelo k nadmé&rnému opotiebeni. Podnajemce
je povinen uzivat Prostor, spoleéné prostory a souvisejici plochy tak, aby nebyl po¥kozen majetek Najemce, Vlastnika ani jakékoliv jiné osoby.

Pfi spolupraci smiuvnich stran na zakladé Podnajemni smlouvy miZe nastat situace, kdy na pracovisti Najemce budou plnit tkoly téZ zaméstnanci
Podnéjemce, piip. tieti subjekty, které Podnajemce ke spinéni svych povinnosti dle Podngjemni smlouvy a téchto Obchodnich podmingk pouZije. S
ohledem na tuto skute&nost Najemce informoval Podnajemce o rizicich, kter¢ se tykaji vykonu prace na pracovistich Najemce, jakoZ i o opatienich
ptijatych k ochrang pied jejich pisobenim, coz Podnajemce podpisem téchto Obchodnich podminek potvrzuje. Podndjemce je povinen viechny své
zaméstnance i tfeti osoby, jez budou plnit na zakladé pokynu Podnajemce na pracoviiti Najemce jakékoliv pracovni tkoly, fadné seznamit se viemi
riziky moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace na pracoviti Najemce, a opatienimi pfijatymi k ochrané pied jejich
plisobenim, a zajistit, aby tyto osoby byly vybaveny ochrannymi prosttedky v rozsahu odpovidajicimu zji$t€nym rizikim. Podnajemce se zavazuje
osoby dle pfedchozi véty seznamit se viemi riziky, které se tykaji vykonu prace na pracovistich Najemce, jakoz i o opatienich piijatych k ochran& pted
jejich pisobenim. Podnajemce se zavazuje po dobu ii¢innosti Podnajemni smlouvy spolupracovat s Najemcem pii zaji$tovani bezpetnosti a ochrany
zdravi pii praci pro viechny jeho zaméstnance ¢i spolupracujici tieti osoby na pracovisti Najemce a povefuje Najemce koordinovat provadeni opateni
k ochran¢ bezpe&nosti a zdravi zaméstnanci na pracovisti Najemce a postupy k jejich zajisténi.

4. Zakaz dalsiho uzivani Prostoru treti osobou

Podnéjemce nesmi Prostor dany do podnajmu ani jeho jakoukoliv ¢ast dale podnajmout &i jinak poskytnout do uzivani jakékoliv tieti osobg. Nepovolené
poskytnuti do uZivani se sjednéva jako diivod k odstoupeni Najemce od Podnajemni smlouvy. Poskytnout Prostor &i jeho ¢ast do uZivani tieti osobg je
moZné pouze za podminky predchoziho pisemného souhlasu Najemce, ve kterém ma Najemce pravo stanovit podminky takového pienechani Prostoru
tteti osobe.

5. Vyuzivéni spoleénych prostor a médii

Podnajemce je opravnén piimérend vyuzivat veskera spoletnd média, vyjma rozhlasu, a béhem prodejni doby pfimé&fené spole¢né s Ngjemcem a
ostatnimi podnajemci vyuZivat spoleéné prostory Obchodniho centra. Podnajemce viak neni opravnén uZivat spolecné prostory ani venkovni plochy
pfed Obchodnim centrem, & jakoukoli jejich &ast vyhradng, tj. zejména neni opravn&n zde umistovat své movite véci, reklamni zafizeni apod. Vyuzivani
rozhlasu podiéha zvlastnimu ptedchozimu pisemnému povoleni Ndjemce. Vyuziti rozhlasu mize Najemce stanovit jako uplatné. Najemce je opravnén
po celou dobu trvani Podnajemni smlouvy rozhodovat o zplisobu a rozsahu uzivani spoleénych prostor a pfipadnych zménéch.

6. Pravo vstupu

Podnajemce je opravnén po v&asném pisemném oznameni vstoupit v doprovodu opravnéné osoby Najemce do dalfich ¢asti Obchodniho centra
v rozsahu nezbytném pro ucely zji$téni méfené spotieby, ¢isténi ¢i oprav nebo pro odstranéni Podnajemcem zpiisobenych 3kod, za podminky
respektovani opravnénych zajmi Najemce, Vlasinika a tetich osob.

7. Ptistup do Prostoru mimo provozni dobu Obchodniho centra
Podnajemce je opravnén vstoupit do Prostoru mimo provozni dobu Obchodniho centra, pouze s pfedchozim povolenim Néajemce a za pfedpokladu, Ze
uhradi veskeré souvisejici naklady (zejména, nikoli viak vyhradng, naklady spravce & manaZera Obchodniho centra).

8. Sortiment Podnaiemce

Podnajemce neni opravnén prodavat v Prostoru jiny neZ povoleny sortiment a poskytovat jiné nez povolené sluzby dle Podnajemni smlouvy, v Zadném
ptipad® nesmi v Prostoru provozovat diskontni typ prodeje ani prodavat vyrobky nebo poskytovat siuzby i jen zdanlivé napodobujici vyrobky nebo
sluzby chranéné podle prava duSevniho vlastnictvi nebo i pramyslového vlastnictvi. Podnjemce je povinen za kazdy takovy pfipad poruseni uvedenych
povinnosti Najemci zaplatit smluvni pokutu ve vy§i 50.000,- K& a Najemce je opravnén v takovém p¥ipadé od Podnajemni smlouvy odstoupit.
Podnéajemce neni opravnén narokovat bez zvlastni pisemné dohody Zadnou ochranu pted konkurenci nebo ochranu sortimentu jakéhokoli druhu.
Najemce nerudi za to, Ze v Obchodnim centru jsou nebo budou zastoupeni urditi podndjemci, sortiment &i poskytovani uréitych sluzeb dalsimi
podnajemci prostor slouzicich podnikani v Obchodnim centru.

9. Povinnost plateb
Podnajemce je povinen Fadng a v&as uhradit vetkeré platby dle a za podminek Podnajemni smlouvy véetné Obchodnich podminek.

10. Povinnost prodeini doby

a) Podnajemce je povinen po celou dobu trvani podnajmu dodrzovat v provozovng umisténé v Prostoru prodejni dobu sjednanou v Podnajemni smlouvs.
Neni-li tato sjednana, pak je Podnajemce povinen mit svoji provozovnu v Prostoru otevienou bez omezeni, od pondéli do nedéle, v dobé
oteviraci/prodejni doby Obchodni paséze, ve které je Prostor umistén; pokud neni stanoveno jinak, pak denn€ od 9 hod do 21 hod.

b) Podnajemce je povinen v provozovné vykonavat svoji innost v prodejni dobg, a to tak, aby mohl své zakazniky obslouZit k jejich spokojenosti (napf.
dostate¢ny podéet zaméstnanci) a aby jeho provoz optimalng odpovidal Grovni Obchodniho centra.

Podnajemce neni opravnén vykonavat Sinnost v provozovng bez personalu (vyhradng jako self-service). Podndjemce neni opravnén uzavfit provozovnu
v prodejni dobé, vyjma planovanych inventur, ¢i z diivodi vy38i moci a objektivni nemozZnosti provozu po dobu nezbytné nutnou. Zména sjednané
prodejni doby je vyluénym pravem Najemce.

Podnajemce je povinen v maximalni mozné mife provadét inventury sougasné s provadénim inventur supermarketu &i hypermarketu, o planovanych
inventurach bude Podnajemce ptedem uvédomen.

Podnéajemce je povinen uzavfit svoji provozovnu ve dnech uréenych zdkonem & 223/2016 Sb., o prodejni dob& v maloobchod€, ve znéni pozdgjsich
predpisti, a to v piipadg, Zze je mu prodej zakazan ptimo timto zdkonem nebo na zakladé zavazného pravniho pfedpisu nebo opatfeni obecné povahy
nebo jiného vefejnopravniho rozhodnuti nebo v pfipadg, Ze tak rozhodne Najemce v ndvaznosti na né.

Uzavteni Obchodniho centra a/nebo Obchodni pasaZe a/nebo provozovny v Prostoru z diivodu provadéni inventury ani z diivodu zadkonného zakazu ¢i
rozhodnuti Najemce, neni divodem k vplathovani naroku na slevu z podnajemného.

11. Od$kodnéni
Podnajemce je povinen poskytnout nahradu 3kody a od$kodnit Ngjemee &i Vlastnika i tfeti osoby za veSkera jednani, ztraty, vydaje a Skody (vCetné
odpovédnosti za (raz &i $kody na majetku) vyplyvajici pfimo & nepfimo z porugeni smluvnich nebo zékonnych povinnosti Podnajemce, z uZivani
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Prostoru nebo spoleénych prostor nebo jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti Podnajemee ¢i jeho zaméstnanci, popt. Podngjemcem zmocn&nych osob ke
vstupu do Prostoru.

Podnéjemce je povinen nahradit Najemci nebo Vlastnikovi i ty $kody, které vyse popsanym jednanim vznikly jinym podnajemcim nebo tfetim osobam
a tito maji pravo vymahat jejich uhradu po Najemci ¢i Vlastnikovi.

12. DrZeni kli¢

Podnajemce je povinen zajistit, aby jak Najemce (& Najemcem povéfeny spravee), tak ostraha Obchodniho centra byli vzdy pisemng& vyrozuméni o
jménech, adresach a telefonnich &islech nejméné dvou kontaktnich osob - drziteld kli¢ od Prostoru. Mimo to kli¢e od Prostoru, v pfipadé instalace
pevného vykladee nebo rolety véetné klice od pevného vykladee &i rolety, dale bezpe&nostni kody, které jsou potiebné pro vstup do Prostoru, budou
uloZeny v zapeéeténé obalce u ostrahy Obchodniho centra, ptip. u povéfeného zaméstnance Najemce. Pti vyméné zamkd Podnajemce vzdy neodkladng
uloZi novy kli¢ u ostrahy Obchodniho centra, totéZ plati i pro zmény bezpe¢nostnich kodi.

Neulozi-li Podngjemce klice od pevného vykladce &i rolety u Najemce, pak Najemce nenese odpovédnost za $kody zptisobené na pevném vykladci ¢i
roleté, ani za jiné $kody, ptipadné vzniklé Podnajemci pfi odvraceni $kod, zmenSovani rozsahu $kod ¢i zabranovani Skodam na movitych vécech,
Prostoru ¢i Obchodnim centru.

Ptistoupi-li Najemce z divodu pozadavku organu pozami ochrany & v souladu s platnym pozarn& bezpecnostnim fegenim Obchodniho centra
k zavedeni systému generdlniho kliCe, zavazuje se Podnajemce zajistit na svil) naklad vyménu zamkové vlozky od vstupli do Prostoru dle pokyni
uvedenych v pisemné vyzveé Najemce.

Podnéjemce se pro pfipad zavedeni systému generalniho klite zavazuje ménit zamkové vliozky od vstuptl do Prostoru vyhradné s ptedchozim pisemnym
souhlasem Najemce.

Dali & nahradni kli¢e systému generalniho kli¢e se Podnédjemce zavazuje objednavat vyhradng prostiednictvim elektronické posty stiediskem
Helpdesk.

13. Bezpetnost

Podnajemce je povinen dodrZzovat veskeré ptedpisy a normy vztahujici se k jim provozovanému podnikani a odpovida za pInéni t&chto povinnosti
v Prostoru a Obchodnim centru (bezpecnost prace a ochrana zdravi pii praci, pozami ochrana, ochrana Zivotniho prostredi, hygiena apod.) véetné
predpisii vyplyvajicich z postaveni Podnajemce jako zaméstnavatele. Podnajemce je dale povinen na vlastni naklady a bez zbyte¢ného odkladu odstranit
nedostatky zjisténé pracovniky kontrolnich organti OHS, PO, BOZP, veterinarni sluzby a dal§ich organii vefejné spravy a nedostatky zjisténé odbomymi
pracovniky Néjemce.

Najemce odpovida za zabezpeeni ochrany Obchodniho centra jako celku, nikoli za zabezpeceni ochrany Prostoru Podnajemce.

Podnajemce je povinen si na svij naklad zajistit vnitini ochranu Prostoru a zaroven se pfipojit na bezpecnostni pult Obchodniho centra, jestlize je tento
ztizen. V piipadg, ze Podnajemce nezabezpedi vnitini ochranu Prostoru nebo se nepfipoji na bezpeénostni pult Obchodniho centra, neodpovida Najemce
za 8kody, které takto vznikly.

V piipadé, Zze Podnajemce bude vyuZivat sluzeb bezpecnostni sluzby (agentury) odli3né od bezpecnostni sluzby (agentury) Najemce, je Podnajemce
povinen zabezpegit spolupraci bezpectnostni sluzby (agentury)Podnajemce a bezpenostni sluzby (agentury) Najemce. K tomu mu Najemce na vyzvu
poskytne informace a pfiméfenou soucinnost.

14. Ptistup k métidlim

V piipadg, ze Prostor je osazen métidly spotieby elektfiny, vody &i tepla, je Podndjemce povinen uginit v3e, aby mé&fidla byla neustale zachovana
v provozuschopném stavu a umoznit N&jemci vzdy ptistup k mé&fidilim. Porudeni této povinnosti se sjednéva jako diivod k odstoupeni od Podnajemni
smlouvy ze strany Ndjemce. Podnajemce je povinen okamzité po zjisténi Najemce informovat o podezieni, Ze méfidla nefunguji nebo funguji 3patné,
v ptipadé nespinéni této povinnosti bude Podngjemce odpovédny za Skodu, ktera by takto Najemci vznikla. Podnajemce bude povinen nahradit Najemci
v plné vysi i viechny &astky, které bude povinen uhradit Najemce dodavateli sluzeb nebo jiné osobé z uvedeného divodu.

15. Povinnost obnovy vzhledu Prostoru
Néjemce ma pravo pozadovat po Podnajemci, aby ¢as od Casu (nejvyse viak jedenkrat za 5 let) na své naklady zcela obnovil vzhled Prostoru i vzhled
své provozovny umist€né v Prostoru dle pozadavko Najemce. Pro obnovu vzhledu se pouzije ujednani €1. XXII. Obchodnich podminek.

16. Zakaz zatizeni nebo zcizeni véci
Podnajemce neni opravnén zatiZit nebo zcizit zafizeni a vybaveni Prostor po dobu trvani podnéjmu bez zvlastniho pisemného souhlasu Najemce.

XIL
Prdva a povinnosti Ndjemce

L. Dodrzeni Ggelu uzivani
Néjemce umozni Podndjemei uzivani Prostoru v souladu s Podndjemni smlouvou vEetng Obchodnich podminek. Aviak Najemce neni povinen piedat
Podnajemci Prostor do podnajmu dfive, nez obdrzi jistotu, neni-li dohodnuto jinak

2. Vvuzivani spoleénvch prostor a médii
Najemce umozni Podnajemci pfiméfeng vyuzivat béhem prodejni doby a v potfebném rozsahu spoleéné prostory Obchodniho centra, a to zplisobem a
v rozsahu uréeném N4jemcem.

3. Zména nazvu
Najemce je opravnén kdykoli dle svého uvazeni zménit ndzev Obchodniho centra, supermarketu ¢i hypermarketu, pfi¢emz Podnajemce je povinen tuto
zménu respektovat a z titulu takové zm&ny nema narok na nahradu $kody ani pravo ukongit Podnajemni smlouvu.

4. Zmeéna usporadani Obchodniho centra

Najemece si vyhrazuje pravo ¢as od &asu dle svého vyluéného uvazeni rozhodnout o zméné uspofadani prostor slouzicich podnikéani v Obchodnim centru
¢i Obchodni pasaze.

Najemce Podndjemci oznami nejméné 3 tydny pied zahdjenim praci termin, ve kterém bude pteruen provoz Obchodniho centra pro vetejnost a
pfedpokladany termin nového otevieni.

Bude-li to nutné a/nebo Ndjemce tak rozhodne, zavazuje se Podndjemce vyklidit na své naklady Prostor a zptistupnit jej za ugelem provadéni praci na
zméné uspofadani.

Podnajemce je povinen k novému otevieni respektovat Najemcem stanovené terminy pro navoz zboZi do Prostoru a je povinen oteviit svoji provozovnu
umisténou v Prostoru pro vefejnost v den uréeny Najemcem.

Podngjemce nebude mit narok na zadné odSkodnéni, ndhradu nékladd, uslého zisku, ani na nahradu jinych ¢astek vzniklych mu v souvislosti se zménou
uspofadani a nebude z tohoto titulu opravnén po Najemci ni¢eho poZadovat.

Podnajemce pro takovy piipad nebude povinen hradit Néjemci podnajemné, Servisni poplatky ani Marketingovy pfispévek po dobu uzavieni
provozovny Podndjemce.



5. Provadéni oprav v Obchodnim centru

Najemce je opravnén provadét opravy v Obchodnim centru. Podnajemce je povinen strpét provadéni oprav a rekonstrukcei v Obchodnim centru. Bude-
1i v disledku takovych praci znemoznén provoz Podnajemce, Podnijemce nebude povinen hradit Najemci podnajemné, Servisni poplatky ani
Marketingovy ptispévek po dobu uzavieni provozovny Podndjemce, aviak Podndjemce nebude mit narok na zadné odskodnéni, ndhradu nakladi, uslého
zisku, ani na nahradu jinych 3kod vzniklych mu v souvislosti s opravami v Obchodnim centru a nebude z tohoto titulu opravnén po Najemci ni¢eho
pozadovat.

6. Uzavieni supermarketu &i hypermarketu anebo Obchodniho centra

Bude-li N4jemce povinen dle zakona & 223/2016 Sb., o prodejni dob& v maloobchod€, ve znéni pozdgjich piedpisd, nebo na zakladé zavazného
pravniho pfedpisu nebo opatfeni obecné povahy nebo jiného vefejnopravniho rozhodnuti uzaviit supermarket &i hypermarket nebo se Najemce rozhodne
uzavfit supermarket ¢i hypermarket v souvislosti s nimi, je jeho vyluénym pravem rozhodnout soucasné o uzavieni celého Obchodniho centra.
V takovém piipad€ nema Podndjemce narok na slevu z podnajemného ani na nahradu pfipadné vzniklé $kody.

XHI.

Reklama
1. Schvaleni reklamy
Podnéajemce je povinen na své naklady umistit nad svoji provozovnu v Prostoru svételny reklamni nosi¢ ve standardu uréeném Néjemcem.
Podnajemce je opravnén vystavovat a uchovavat na exteriéru Prostoru napisy nebo desky uvadgjici nazev anebo druh ¢innosti Podnéjemce vyhradné
typu, velikosti a vzhledu a z materiald a na misté pfedem pisemné schvaleném Najemcem nebo architektem Najemce (takové schvaleni nebude
nepfiméfen¢ odpirano) pod podminkou ufedniho povoleni.
Pro schvaleni reklamy Podndjemce se Podndjemce zavazuje Njemci predlozit vzhled celniho pohledu (dale jen ,shop-front) Prostoru s umisténim
reklamy podle tohoto odstavce a feSenim vstupu (vykladec, roleta apod.), a to tak, aby schvalend reklama a shop-front byly realizovany ke dni
planovancho otevieni.
Podnajemce je povinen na sv(ij naklad zajistit provoz svételné reklamy, kazdy den trvani podnajmu a vzdy po celou sjednanou prodejni dobu.

2. Rozsah

Podnéjemce je povinen nemalovat, nenmist'ovat ani nevystavovat na exteriéru Prostoru (nebo na vniténi plose jakéhokoliv okna v Prostoru) jakoukoliv
formu napisu, reklamy nebo jakéhokoliv jiného materialu k oznameni kromé& obchodnich napisi, reklam a oznameni, fadn¢ a v pfimétené mife
pozadovanych Podnajemcem pro povoleného uzivatele Prostoru, aviak takovym zplsobem, aby takové napisy, reklamy nebo oznameni nezakryvaly
vice nez 20% plochy jakékoliv vylohy obchodu v Prostoru kromé docasnych pfipadd sohledem na zvlaStni propagacéni akce organizované
Podnajemcem. Toto neplati pro plochy, jeZ jsou soucasti vnéjsi fasady Obchodniho centra, kde jakékoli umisténi jakéhokoli napisu, oznameni nebo
reklamy musi byt schvaleno Vlastnikem, Najemcem a architektem Najemce.

3. Nepovolené prostiedky
Podnéjemce neni opravnén bez souhlasu Ndjemce vystavovat v Prostoru Zadné blikajici nebo otagejici se nebo pieruSovang osvicené napisy
&i zvukova zafizeni.

4. Reklamni pvlon
Podnajemce je povinen na vyzvu Najemce, nejpozd&ji do 30 dndl, uzaviit s Ndjemcem smlouvu o umisténi reklamy Podndjemce na reklamnim pylonu
Obchodniho centra. Porusi-li Podnajemce tuto povinnost, je Najemce opravnén od Podnajemni smlouvy odstoupit.

5. Reklama na Obchodnim centru
Podnéjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Najemee opattit Obchodni centrum 3tity, ndvéstnimi a podobnymi znamenimi ani
reklamou. Ustanoveni § 2305 Obg&anského zakoniku se nepouzije.

XIv.
Spoleéné prostory a souvisejici plochy

1. Parkovani

Podnajemce neni opravnén parkovat zadné vozidlo ani povolit parkovani 2adného vozidla na cestach nachazejicich se na pozemcich, které se nachazi
v okoli Obchodniho centra, a ani jinym zplsobem tyto cesty blokovat. Najemce je opravnén urcit mista pro parkovani Podnajemce, jeho zaméstnanct a
kterychkoli dalsich osob Podnajemcem pouzitych k plnéni Gcelu podnajmu. Podnajemce je v pripadg, Ze k takovému uréeni mist pro parkovani ze strany
Najemce nedojde, povinen respektovat pohodli zdkaznik(i a nesmi parkovat na nejblizich parkovacich mistech pro zakazniky, ale na vzdalengjsich
parkovacich mistech.

2. Doprava zbozi

Podnéjemce nesmi nakladat ani vykladat Zadné zboZi do vozidel nebo z vozidel mimo nakladaci a vykladaci plochy v uréenych prostorach, vymezenych
v dennim fadu pro Obchodni pasaZz a nesmi povolit dodavky zboZi do Prostoru mimo dobu dodavky. Podnajemce je povinen piepravovat zboZi a materialy
do nebo z Prostoru pouze vjezdy pro zboZi a pies oblasti uréené pro sluzby, jez budou pro tyto icely v Obchodnim centru poskytovény.

3. Spoleéna pravidla
Podnéajemce je povinen vyhovét pravidlim a pfedpisiim, jeZ miize Najemce nebo Vlastnik vydat a oznamit Podnajemci pro acely spravy Obchodniho centra
a/¢i Obchodni pasize.

XV.

Pojisténi
1. Podnajemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu o poji§téni odpovédnosti za §kodu, kterou mlze svoji provozni ¢innosti zplisobit Najemci,
Vlastniku nebo tieti osob& a udrzovat ji po celou dobu trvani podnajmu. Vy3e uvedend pojistna smlouva musi byt sjednéna na minimalni pojistnou
tastku:
a) 5,000.000,- K& v piipad¢ ze se Prostor nachazi v Obchodnim centru, kde Najemce provozuje hypermarket,
b) 1,000.000,- K& v ptipadé, Ze se Prostor nachazi v Obchodnim centru, kde Njemce provozuje supermarket,
pii¢emZ spolutiast Podnajemce nesmi byt v obou ptipadech vy3si nez 5.000,- K&.

2. Podnajemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu o pojisténi proti viem nebezpedim (zejména, nikoli v3ak vyhradnég, proti vandalismu, kradezi,
poskozeni ¢i znigeni pozarem, vybuchu, krupobiti, vichtici, zaplavam, povodnim, padim stromil ¢i jinych pfedméti, poskozeni €i zni¢eni vodou
z vodovodniho zatizeni, rozbiti skla apod.) Podndjemce je povinen mit pojistény v3echny véci umist€né v Prostoru, &i s povolenim Néajemce i
v kterychkoli dal§ich prostorach v Obchodnim centru.

3. Podnajemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu o pojisténi rizika pieruieni provozu.



4, Existenci platné pojistné smlouvy dle odst. 1, 2 a 3 tohoto &lanku, je Podnajemce povinen Néjemci prokazat do jednoho mésice od data uzavieni
Podnajemni smlouvy. Takové pojisténi je Podnajemce povinen udrzovat po celou dobu trvani podnajmu, coz je také povinen Najemci na pozadani
kdykoli prokazat.

5. Vinkulaci pojistného pinéni ve prosp&ch kterékoli treti osoby je Podnéjemce opravnén provést pouze po piedchozim pissmném souhlasu Najemce.
Podnajemce je povinen hradit veskeré své poplatky souvisejici s jeho vlastni podnikatelskou &innosti v Prostoru, véetné plateb za sjednana pojisténi.

6. V piipadé pojistné udalosti je Podndjemce povinen piednostné uplatnit vzniklou Skodu u pojidtovny, se kterou ma uzavienou pojistnou smlouvu.
Pojidténi specifikované v odst. 1, 2 a 3 tohoto ¢lanku nahrazuje Podnajemci veskerou vzniklou Skodu, a to v&etné 3kody, ktera by piipadné byla
zplisobena Najemcem nebo v souvislosti s jeho Cinnosti, a Podnajemce (nebo pojistovna Podnédjemce v ramei regresniho naroku) tak neni opravanén po
Najemci s ohledem na jeji dhradu prostiednictvim vyse uvedeného pojist€ni vzniklou $kodu vymahat. Uhradi-li pojistovna jakékoli plnéni z titulu
uzavienych pojistnych smluv, je narok na ndhradu $kody pIn& pokryt pojistnym plnénim a ze strany Najemce je fadné splnéna povinnost k ndhrade
skody.

7. V pfipad& porugeni povinnosti Podndjemce sjednat a udrzovat pojisténi specifikovana v odst. 1, 2 a 3 tohoto ¢lanku a uplatnéni jakychkoli narokd na
nahradu $kody vaci Najemei, které by jinak byly kryty uzavienym poji§ténim, je Podndjemce povinen uhradit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi
uplatnéného naroku na nahradu skody.

8. Najemce nenese Zadnou odpovédnost za jakékoli §kody, na majetku i na zdravi, zplisobené provozovanim &innosti Podnajemce a jednanim tietich
osob odlisnych od Ngjemce.

XVL
Spolupréice Podnidiemce v ramci Obchodniho centra

1. Udrzitelnost
Strany usiluji o podnajemni vztah, ktery podporuje udrzitelnost a ve kterém budou spolupracovat pti pInéni cild udrzitelnosti v Obchodnim centru.
Strany prohlasuji, Ze jsou si védomy své odpovédnosti vi¢i Zivotnimu prostiedi a sleduji cil ochrany pfirodnich zdroj.

Uzivani Obchodniho centra, Obchodni pasaZe a tim i Prostoru by mélo byt vedeno zplisobem, ktery Setfi pfirodni zdroje a energie. Udrzitelné uzivani
je zarueno, pokud obé strany spolupracuji, co se ekologickych, ekonomickych a socialnich faktori tyka.

Strany budou uzivat Obchodni centrum co nejudrZitelng&ji. Podnajemce se zavazuje pougit své zaméstnance, aby Prostor i Obchodni centrum uzivali
odpovidajicim zplsobem, s ohledem na plnéni nasledujicich cili:

i) sniZeni spotfeby energie, véetné néinngjsiho vyuZivani vytapéni a osvétleni a snizeni produkce sklenikovych plyn;

i} omezeni pouzivani klimatizace a vét$i vyuZzivani pfirozeného vétrani;

iii) snizeni produkce odpadu a optimalizace zpracovani odpadu s lep$im vyuZitim tfidéni odpadu a recyklace;

iv) vvména neekologickych produktii pouZivanych k uklidu a dekoraci Prostoru i Obchodniho centra za produkty $etrné k Zivotnimu prostiedi (v souladu
s ekologickymi standardy);

v) podniknuti dalsich opatfeni, které je praktické ptijmout za igelem zlepSeni vlivu Obchodniho centra na Zivotni prostredi.

Podnajemce se dale zavazuje plnit a splnit viechny povinnosti uloZzené dopadajicimi zakony na ochranu Zivotniho prostfedi a dal3imi ptedpisy, jako
naptiklad zavést systém sbéru odpadu ktery umoZni odpad uréitym zplisobem sbirat a odstratiovat, a to vyttidény a oddéleny v souladu s ¢l. XX
Obchodnich podminek.

Pokud se Podnajemce rozhodne Prostor znovu vybavit nebo zrenovovat vynaloZzi maximalni usili, aby pouzival pouze materialy $etrné k pfirodé a feseni
s nizkou spotiebou energie, a to vyhradné pomoci energeticky uspornych produkti, jako jsou napt. LED diody nebo jakékoli jiné budouci osvétlovaci
zafizeni, které ma zv1asté nizkou hodnotu spoteby elektrické energie.

2. Sdruzeni obchodniki

V souladu s domovnim fadem Obchodniho centra se Podnajemce udastni (a to i finanéng) &innosti sdruZeni obchodnikid tohoto Obchodniho centra
(bude-li ustaveno). Naklady vynakladané timto sdruzenim jsou uréeny zejména k tvorb& povédomi o Obchodnim centru (image — making, reklama,
dekorace), pfi¢emz veskeré akce zejména reklamniho charakteru musi byt pfedem odsouhlaseny sdruzenim obchodniki véetné jejich rozpoctu.

HLAVA CTVRTA:
TECHNICKA CAST

XVIIL
Pievzeti a vraceni Prostoru

1. Pfevzeti Prostoru Podndjemcem

Podnajemce nema narok na piedani Prostoru od Nédjemce prede dnem uhrady jistoty, neni-li dohodnuto jinak.

Ptedani Prostoru Podnajemci se provadi piedavacim protokolem, v némz Podnajemce prohlasuje, Ze Prostor v&etné ptivadédt médii mu byl takto fadng
piedan. Podnajemce je povinen pievzit Prostor na zakladg vyzvy N4jemce. Nevyzve-li Najemce Podnajemce k prevzeti Prostoru, je Podnajemce povinen
e-mailem ¢&i telefonicky oznamit Najemci, Zze nebyl vyzvan k pfevzeti Prostoru. Nepievezme-li si Podnajemce Prostor nejpozdgji ke dni, ktery je
v Podnajemni smlouvé sjednan jako den zahdjeni podndjmu, ma se za to, Ze Podnajemce k tomuto dni Prostor fadng pievzal a soudasné je Podnajemce
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vy3i jistoty.

Najemce neodpovida za nepfedani Prostoru Podnajemci z divodd, které nevznikly na jeho strané (zejména, nikoli viak vyhradng, v pfipadg, kdy tieti
osoba odmita protipravné Prostor vyklidit). V takovém ptipadé se Podnajemce zavazuje uzavtit s Najemcem na vyzvu, bez zbyte¢ného odkladu, dodatek
k Podngjemni smlouvé, ve kterém bude sjednan pozdé&;jsi termin predani Prostoru, pfip. pozdgjsi termin zahajeni podndjmu. Za vyzvu se povazuje i
piedloZeni navrhu dodatku k Podnajemni smlouvé.

Pro ptipad, Ze Podnajemci byly Najemcem za souhlasu Vlastnika povoleny upravy Prostoru tak. aby jeho stav vyhovoval Podnajemci a smluvenému
i¢elu podnajmu, je povinen takové upravy Prostoru provést na své naklady Podnajemce a v nové dosazeném stavu Prostor udrzovat.

2. Vréaceni Prostoru Néiemci

Bezprostiedné pied uplynutim sjednané doby podnajmu nebo pred jeho driv&jsim skongenim, je Podndjemce povinen nahradit veskeré ptisluienstvi
Néjemce, které chybi, bylo rozbito, po§kozeno nebo zni¢eno, piislusenstvim stejné kvality a hodnoty jako mu bylo odevzdano s pfihlédnutim na obvyklé
opotiebeni. Dale je Podnajemce povinen odstranit z Prostoru kazdou tabuli, napis nebo oznameni, které tam v dob& podnajmu umistil, pokud to bude
Najemce pozadovat a soucasné odstranit veskeré své véci movite.

Zaroven je Podnajemce povinen uvést Prostor do pivodniho stavu, piipadng stavu specifikovaného Najemcem, Prostor vymalovat a odstranit veskeré
upravy a doplitky provedené Podnajemcem. Najemee je opravnén uréit, které z uprav a doplitkd a jinych zmé&n v Prostoru, kier¢ se staly jeho soudasti,
budou ponechany ¢i na naklady Podnajemce odstranény.

9



Pfi vraceni Prostoru je Podnajemce povinen piedat Najemeci veskera mefidla energii neporu$ena. V ptipadg jejich poskozeni ma Najemce pravo na
nahradu §kody. Podnajemce je v takovém pfipadé povinen uhradit platby za spotiebu energii na zakladé technického vypoétu, ktery Najemce provede.
Vraceni Prostoru Najemct se provadi zpétnym predavacim protokolem.

V ptipad€, Ze metici zatizeni budou vlastnictvim dodavatele energii, je Podndjemce povinen uginit vie potiebné, aby méfici zafizeni byla pfevedena na
Néajemce, ptipadné N4jemcem uréenou tieti osobu.

Podnajemce je pro ptipad, kdy Podnajemce nevrati Prostor ve vye popsaném stavu nebo ve 1hit€ sjednané v &lanku XXIIL odst. 7 Obchodnich
podminek, povinen strpét vykon prava Najemce a soucasné Podnajemce neodvolatelné zmociiuje Najemce k nasledujicimu jednani na naklady
Podnajemce:

a) vstoupit do Prostoru (po predchozim otevieni vstupnich dveti za pouziti dostupnych technickych prostiedki a pomiicek),

b) provést dokumentaci stavu Prostoru a véci nachédzejicich se v Prostoru a

¢) v&ci nachazejici se v Prostoru dle ville Najemce ponechat &i vyklidit s tim, Ze poskozené a/nebo znicené véci je Najemce opravn&n bez daldiho
zlikvidovat.

O v&cech k vyzvednuti uvédomi Najemce Podnéjemce s tim, Ze bude-li to mozné, ptilohu upozornéni bude tvofit dokumentace takovych véci.
Nevyzvedne-li si Podnajemce vé&ci ani do 15 dnii ode dne dojiti upozoréni, je Najemce opravnén k neprodlenému prodeji véci za cenu, kterd bude
Najemci nabidnuta. Podnijemce je povinen strpét, aby z vytézku prodeje byly piednostné uspokojeny pohledavky evidované Najemcem za
Padnajemcem (véetng nakladi na vykon piipadné uplatnéného zadrzovaciho prava, dokumentaci stavu Prostoru, vyklizeni a prodej véci). O
ptipravovaném prodeji uvédomi Najemce Podnajemce piedem. Nepodati-li se Najemei véci nebo jejich ¢ast ani do dvou kalendainich mésict ode dne
skoné&eni podnéjmu prodat, je Najemce opravnén s nimi naloZit dle vlastni fivahy, a to v&etné jejich fyzické Jikvidace.

Najemce ma pravo 6 mésich pfed skonéenim podnajmu a kdykoliv pozdgji vyvésit na & v Obchodnim centru, Obchodni pasazi ¢t Prostoru informaci o
moznosti budouciho podnajmu Prostoru s kontakty na osoby Néjemce ¢i zprostiedkovatele podnajmu. Podnajemce je povinen 3 mésice pied skoncenim
podnajmu a kdykoli pozdgji strp&t pravo Najemce na vykonani prohlidek Prostoru zdjemci o podndjem, vykon prava prohlidky oznami Néajemce
Podngjemci v piimetené dob& pfedem.

Pokud Podnajemce nepfeda Prostor ve stavu pozadovaném Najemcem a v souladu s Obchodnimi podminkami, Najemce ma pravo provést takove prace,
aby uvedl Prostor do poZadovaného stavu, pfi¢emz viechny naklady Né4jemce spojené s uvedenim Prostoru do stavu pozadovaného Néjemcem nese
Podnajemce a budou nétovany Najemcem Podnajemci b&Znym datiovym dokladem, ktery je Podnajemce povinen Najemci uhradit v terminu splatnosti
uvedeném na daitovém dokladu, pravo uspokojeni pohledavek Najemce za Podnajemcem z vytézku prodeje zlstava zachovano.

3. Soulad se spravnim Fizenim

Podngjemce je opravnén k zahdjeni provozu, tj. k prodeji, ¢i poskytovani sluzeb v Prostoru, pouze a vyluéng po splnéni podminek Kolaudace.
V opatném ptipadé nese Podnajemce veskerou odpovédnost a pravni disledky za zahajeni provozu v rozporu s ptisluinymi predpisy a zavazuje se
odskodnit Najernce za veskeré skody &i veikerou uymu, ktera by mu porugenim t&chto povinnosti vznikla.

XVIIL
Opravy, b&Zni udrzba

1. Cistota
Podnéjemce je povinen Prostor pfiméfenym zplisobem oSetfovat a udrzovat jej v &istoté a uklizeny.

2. Udrzba

Podnajemce je povinen na svoje naklady zafidit pravidelnou udrzbu, &isténi a v ptipadg potieby opravu a vyménu, pfipadné kontrolu a odborné
prohlidky, revize a zkousky, pokud jsou tyto poZzadovany dle pravnich piedpisi, véetné vedeni technické dokumentace, a to zejména provoznich a
technickych denikn, veskerych Podngjemcem instalovanych nebo Podngjemci Najemcem pienechanych plynovych, elektrickych, tlakovych,
hydraulickych a dalSich mechanickych zafizeni (napf. vytahy, hasici piistroje, pfenosna elektrické zafizeni, hydranty, &i$téni lapolti apod.) tvoficich
soudast, ¢i prislusenstvi Obchodniho centra nebo se v Prostoru nachazejicich, osobami s odpovidajici kvalifikaci, provadét veskeré opravy a tklidové
prace v Prostoru v souladu s pFislusnymi navody k pouZiti jednotlivych vyrobed, dodavateld nebo instalatord. Kopie zprav o odbornych prohlidkach a
zkouskach je Podnajemce povinen piedlozit Najemei bez zbyte¢ného odkladu po jejich ziskani.

Podnéjemce je povinen na svoje naklady udrzovat Prostor ve stavu zplsobilém ke sjednanému ticelu uzivani a pfedmétu podnikéni, ktery Podnéjemce
provozuje v Prostoru, a to i tehdy, vyplyne-li tato povinnost ze zmé&ny obecné zavaznych pravnich piedpist.

3. Odboma péce
Podnajemce je povinen provad&t vedkeré opravy, malovani a biteni, udrZbu a dal3i prace v Prostoru fadnym odbornym zplsobem v souladu s béZnou
praxi v dané dobé¢ a s pouZitim kvalitnich, vhodnych a dostacujicich material .

4. Poruchy

Podnéjemce je v souladu s platnymi piedpisy povinen zahgjit okamZité prace na odstrafiovani poruch a havarijnich stavli v Prostoru, za néZ nese
odpovédnost. Pokud Podnajemce nezahaji takove prace ani do dvou mésicii od obdrzeni vyzvy (nebo dfive, je-li tak poZzadovano) nebo je nedokonéi v
pfiméfené dobé (s ohledem na povinnost Podnajemce dokonéit takové prace co nejrychieji), ma Najemce pravo (bez Gjmy na pravu op&tovného vstupu)
vstoupit do Prostoru k provedeni takovych praci, pricemz takové prace (v&etné vSech vydaji Najemce s nimi spojenych) budou provedeny na naklady
Podnajemce a budou uctovany Najemcem Podnajemci fadnym dafiovym dokladem a v pfipadé prodleni s jeho uhradou, budou tyto naklady zapo&teny
proti jistoté. Podnajemce je vzdy povinen pisemné upozomit Najemce na jakékoliv zavady v Prostoru, a to neprodlené poté, kdy dojde k jejich zjigténi,
nebo kdy mél Podnajemce zavady zjistit, kdyby postupoval s pé¢i tadného hospodare.

V piipadé¢, ze by Podnajemce provedl ¢i zajistil provedeni jakychkoli praci ¢i oprav pozdé nebo osobou, ktera nema dostatenou pracovni kvalifikaci
nebo pouzil na takové prace nevhodné materialy, odpovidé za $kody, které by takovym neodbornym zasahem mohly vzniknout na Prostoru, jako i za
$kody, které takovym zasahem zpisobil Najemci, Vlastniku ¢&i ostatnim podnajemciim nebo tietim osobam.

5. Drobné opravy

Podnajemce je povinen provadét v Prostoru veskeré drobné opravy a b&Znou udrzbu.

Za drobné opravy s¢ povaZuji opravy Prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti Prostoru a je ve vlastnictvi Najemce nebo
Vlastnika, a to: a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list, b) opravy jednotlivych asti oken a
dvefi a jejich soutasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a Zaluzii, ¢) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadi, zasuvek, jisti¢il, zasuvek rozvodu, datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Prostor, €) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
vymeny sifoni a lapadi tuku, f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomérl teplé a studené vody. Dale se za drobné opravy povazuji
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohfivagi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
diezd, splachovadh, kuchytiskych sporakd, pecicich trub, vaficu, infrazatica, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynnd paliva, v&etn&
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uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostatii etaZového topeni; nepovazuji se viak za n€ opravy radiator(, vyjma odvzdusnéni a rozvodi
ustfedniho vytapé&ni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti uvedenych pfedméta.

Za b&znou drzbu Prostor se povazuje udrzovani a &i§téni Prostoru, které se provadgji obvykle pii del$im uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a ¢ist¢ni shora uvedenych pfedmgti (plynospotiebidi apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a &i§téni podlah v&etng podlahovych
krytin, obkladi stén, ¢idténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Za drobné opravy a b&Znou udrzbu se povazuji i opravy a idrzba shora neuvedené, pokud jednorazovy naklad na jejich provedeni nepresahne ¢astku
15.000,- K&, pfi¢emz naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladit na opravu nezapogitavaji, a to ani v ptipad® Ze jsou uvedeny
v danovém dokladu o provedeni opravy.

6. Potieba provedeni oprav
Podnajemce ma povinnost pisemng ohlasit bez zbytetného odkladu Néjemci potfebu oprav, které ma provadét Najemce. Pokud tak neucini, je povinen
uhradit veskeré $kody vzniklé nesplnénim této oznamovaci povinnosti.

7. Provadéni drobnych oprav

Drobné opravy je povinen provést Podnajemce na svij naklad. Zméni-li se drobna oprava v diisledku jejiho v€asného neprovedeni Podnajemcem,
ptipadng v dasledku jejiho vadného provedeni Podndjemcem, v potfebu opravy nikoli drobnou, je povinnosti Podnéjemce provést i tuto opravu vylug¢né
na vlastni néklady. N4jemce pti takovychto opravach poskytne Podnajemci nezbytnou souginnost a umozni mu provedeni takovychto oprav nebo se
svolenim Vlastnika i jinych nezbytnych oprav. V opa&ném piipadé Podnajemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

8. Vimena skla

Podngjemce je povinen vzdy vyménit na své naklady jakékoliv rozbité nebo popraskané vn&jsi ¢i vnitini sklo a/ebo vylohu (shop-front) v nebo u
Prostoru za sklo stejného druhu a kvality, a to nejpozdéji do 72 hodin od vzniku takového poikozeni. Podnajemce je dale povinen, po rozbiti a/nebo
prasknuti jakéhokoliv skla a/nebo vylohy (shop-frontu), okamzit& je do¢asné nahradit i zabezpecit tak, aby byla zajit€na vieobecna bezpetnost.

XIX.
Pravo vstupu
Podnéajemce je povinen umoZnit Najemci po oznameni podaném Podnajemci (kromé piipadu nouze) vstup do Prostoru ke kontrole a zaznamenani jeho
stavu k vykonavani prav dle Podnajemni smlouvy véetng Obchodnich podminek pro Ggely souvisejici s odiivodnénymi zajmy Najemce v Prostoru.
Podnajemce je povinen umozZnit Najemci po oznameni podaném Podnajemci vstup do Prostoru a poskytnout Nédjemei potfebnou soudinnost pti plnéni
povinnosti Najemce vyplyvajicich z Podnajemni smlouvy v&etng Obchodnich podminek nebo ze zakona. Pokud dojde ke vstupu Najemce do Prostoru
Podnajemce ve stavu nouze, bude Najemce v piiméfené dob& kontaktovat uréenou osobu Podnajemce.

XX.
Odpadové hospodérstvi
1. Odstranéni odpadt
Podnajemce odpovida za nakladani s odpady jako jejich pivodce ve smyslu zakona & 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdgjsich pfedpisi a
souvisejicich ptedpisti (dale jen ,,zakon o odpadech™), a to az do doby jejich pfedani osob& opravnéné k jejich odstranéni.

Odpady kategorie ,,O“ (ostatni) je Podndjemce povinen tFidit (zejména papir, plasty, sklo) a pfedat ho k odstranéni osob& opravnéné. Pied
pedanim osob& opravn&né je Podngjemce opravndn uloZit tyto odpady pouze na misté k tomuto adelu v Obchodnim centru vyhrazeném. Je-li to
v Obchodnim centru mozné, Najemce umozni Podnajemci umistit jeho nadoby na odpad na misto vyhrazené v Obchodnim centru ke shromazd'ovani
odpadt.

Odpad z odpadkovych ko§ii je Podngjemce povinen ulozit a pfedat ho k odstranéni pouze na misté k tomuto ucelu v Obchodnim centru vyhrazeném.

Odpady k jejichZ odstranéni je Podnidjemce povinen uzavfit samostatnou smlouvu:
A/ Urgeni podndiemei

— zejména restaurace, jidelny, bistra, masny apod.

1. Odpady kategorie ,,O“ (ostatnf)

02 02 02 Qdpad zivo&idnych tkani (nutno pfedavat pouze asanaénim podniktim)

02 02 03 Suroviny nevhodné ke spotieb& nebo zpracovani (odpad z produkce a zpracovani masa, ryb a ostatnich potravin zivo€isnc¢ho plivodu)

02 03 04 Suroviny nevhodné ke spotieb& nebo zpracovani (ovoce a zelenina)

02 05 01 Suroviny nevhodné ke spotteb¢ nebo zpracovani (mlééné vyrobky)

02 06 01 Suroviny nevhodné ke spotieb& nebo zpracovani (pedivo)

19 08 09 Smés tukii a olejli z odlucovade tukid obsahujici pouze jedl€é oleje a jedié tuky
(kontrolu odludovace tukd je Podndjemce povinen provadét povéfenou osobou Ix tydné dle provozniho fadu odlucovace a déle je
Podndjemce povinen na svij naklad provadét Cisténi kalového prostoru a zasobniku)

20 01 08 Biologicky rozlozitelny odpad z kuchyni a stravoven (zbytky jidel)

— benzinové stanice, parkovisté apod.

2. Odpad kategorie ,N“ (nebezpeény)

13 05 02 Kaly z odlutovati oleje

13 05 03 Kaly z lapakd neéistot

(U odlugovact ropnych latek je Podnajemce povinen zajistit na sviij naklad pravidelny odbér vzork ropnych latek, opravnénou osobou podle zakona
o odpadech a pravidelné &iténi).

- Iékarny, ordinace, veterinami ordinace apod.
3. léky, obvazovy material, injekéni stiika¢ky a jehly

- prodejny barvy laky, drogerie, parfumerie, barvy a natérové latky jakéhokoli druhu
4. chemické latky a ptipravky (laky, lih, petrolej, benzin, odstraiiovace laki, fedidla apod.)
pii dodrzovani natizeni ES 1907/2006 o registraci, hodnoceni, povolovani a omezovani chemickych latek

B/ Viichni podnajemci

1. Na elektrickd a elektronicka zatizeni, baterie a akumulatory, uspomé Zirovky a zafivky se vztahuje povinnost zpé&tného odbéru dle zakona
o odpadech a prodejce (Podnajemce) je povinen zp&tny odbér na vlastni néklady zajistit.
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Na odstranéni odpadi je Podnajemce povinen na vlastni naklady uzavfit samostatnou smlouvu s opravnénou osobou podle zakona o odpadech, ktera
opravnéné podnika v oblasti nakladani se shora uvedenymi odpady, déle je pak povinen tyto odpady ukladat do vlastnich nadob.

Podngjemce je povinen uschovavat doklady o odstrangéni odpadi opravnénou osobou za celou dobu podnajmu a na vyzvu Najemce doklady
o odstranéni odpadii piedlozit.

Odpady, které je Podndjemce povinen tiidit a odpady k jejichZ odstran&ni je Podnajemce povinen uzaviit samostatnou smlouvu, nepatif do
odpadu z odpadkovych kogii a nesmi byt s takovym odpadem smiseny.

XXIL
ZatiZeni. poZdrni ochrana, zdkaz rufeni

1. ZatiZeni Prostoru
Podnajemce je povinen nepietiZit Prostor s ohledem na maximalni povolené zatiZzeni podlah, stén a stropu, ani neposkodit a nepfetizit jakakoliv média
pro sluzby nebo ¢asti nedané do podnajmu a nepiekazet v pfistupu k nim. Maximalni zatiZeni je 500 kg/m>.

2. Pozami ochrana

Podnajemce je povinen na své ndklady zabezpecit plnéni povinnosti vyplyvajicich z odpov&dnosti za pozarni ochranu Prostoru, tj. zejména vyhovét
viem pozadavkim a doporucenim, pfedkladanym jakymkoliv opravnénym organem v souvislosti s pozarni ochranou, dale je povinen udrZovat trvalou
volnost unikovych cest zasahujicich nebo prochazejicich Prostorem a udrzovat v Prostoru a kolem néj trvalé zptistupnéni hasicich piistroji, hydrantt,
rozvodi a hlavic stabilniho hasiciho zatizeni, mechanickych ovladagi zafizeni elektrické pozarni signalizace, vodnich clon, zafizeni pro odvod tepla a
kouie, hlavnich a podruznych vypinacd médii a zafizeni pro detekci koutfe pfistupna kontrole a fadné je udrzovat a nebranit p¥istupu k takovym
pfistrojiim a zafizenim a nezneuzivat je v Prostoru.

Najemce je opravnén kdykoli provést kontrolu dodrzovani vy$e uvedenych povinnosti Podndjemcem, a to prostfednictvim povéfeného zaméstnance
nebo smluvniho partnera.

3. Zakazané uzivani a ruleni

Podnajemce neni opravnén uzivat Prostor k hlu¢nym, rudivym, nebezpe&nym, nezakonnym nebo amoralnim uceliim ani k obytnym acelim nebo
pienocovani, dale pak pro tiéely hazardnich her, sizeni na vyhru vyjma piipadi, kdy takovato Cinnost je podnikatelskou ¢innosti Podnajemce a Prostor
je k takovym G¢elim dle Podnajemni smlouvy podnajat. Podnajemce neni opravnén poradat v Prostoru zadné politické schiize ani vetejna piedstaveni
ani aukee, nejedna-li se o soutast propagace Podnajemce. Podnajemce ma pravo piehravat hudbu a pouzivat jakékoli zvukové zafizeni nebo pfistroj
pouze tak, aby nebyly sly$et mimo Prostor. Podnajemce neni opravnén instalovat, pfipadné pouzivat Zadna blikajici svétla tak, aby byla viditelna mimo
Prostor, bez schvéleni Najemce. Zadné zatizeni ani iiprava Prostoru ani zbozi a dal3i v&ci v Prostoru nesmi byt instalovéany ¢ umistény tak, aby prekazely
dopadu svétla okny nebo jinymi zdroji svétla.

4. Zakaz koufeni
Neni-li v Podnajemni smlouvé sjednano jinak, je Podnajemce povinen dodrZovat v Prostoru zékaz koufeni a je povinen zajistit, aby byl zakaz koufeni
dodrzovan viemi osobami, které s¢ v Prostoru nachazeji.

XXIL
Upravy Prostoru
1. Stavebni a technické tpravy
Podnajemce je opravnén provad&t stavebni a/nebo technické Gpravy Prostoru jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce a za podminky, Ze jimi
nesnizi hodnotu Prostoru a neohrozi statiku Obchodniho centra.

Pro zadost o udéleni souhlasu k provedeni stavebnich a/nebo technickych lprav se Podnajemce zavazuje Ngjemci, jim urené odpovédné osobe,
ptedlozit nasledujici dokumenty a Podndjemce je povinen udinit nasledujici:

1.1. Ve fazi projektové ptipravy:

a) Podnajemce je povinen vyzadat si na vlastni naklady od Najemce (jeho projektanta) projektovou dokumentaci Obchodniho centra/Obehodni pasaze
a/i Prostoru a zakladni podminky, které je Podnajemce povinen dodrZet (napf. ohranigeni Prostoru, ndpojné body médii, prostupy a trasy do
Prostoru, prostupy a trasy rozvodi elektfiny a vody vedoucich k Prostoru, rozvody 1T siti, poZarné bezpe&nostni feSeni, instalace SHZ-sprinklery,
EPS-elektronicka pozarni signalizace). Ma-li Podndjemce za to, Ze podklady dodané Najemcem jsou nedplné ¢i nedostatecné, je povinen bez
zbyte¢ného odkladu vyzvat Najemce k jejich doplnéni;

b) Podnajemce je na zékladé piedané projektové dokumentace povinen vypracovat na své ndklady a predloZit ke schvaleni Najemci, jim uréené
odpovedné osob€, pied zahajenim fizeni o vydani povoleni zaméru nebo povoleni stavby nebo povoleni zmény v uzivani stavby, tj. Prostoru,
povolujici uZivani Prostoru ke smluvenému déelu podnajmu (déle jen ,,Povoleni®), ptip. stanoviska pfisluiného stavebniho ufadu, Ze vydani
Povoleni neni dle jeho nazoru tieba (dale jen ,,Stanovisko™) a zahajenim jakychkoli praci na dokonceni Prostoru:

(i) jednoduchou projekéni studii Prostoru (ptidorys), se zapracovanim dispozi¢nich Uiprav, rozmisténi obchodniho zatizeni a zafizovacich
ptedméti (napt. umyvadlo, WC apod.), zpiisob napojeni a rozvody jednotlivych médii (elektroinstalace, vodovod, odpady apod.),

(ii) navrh vzhledu &elniho pohledu (shop-front) Prostoru s umist&nim reklamy a fedenim vstupu (vykladec, roleta apod.),

(1i1) pozarn€ bezpecnostni feSeni Prostoru vychazejici z koncepce celého objektu Obchodniho centra/Obchodni paséze,

(dale jen ,,Dokumentace dprav Prostoru®),

¢) Podnajemce neni opravnén podat nédvrh na zahajeni fizeni o vydani Povoleni nebo Stanoviska ani zahdjit stavebni prace bez ptedchoziho pisemného
schvaleni predlozené Dokumentace tprav Prostoru Najemcem nebo jim pov&fenou osobou. V pipadé jakychkoli zmén je Podndjemce povinen si
vidy pisemné schvaleni Najemce &i jim povéfené osoby vyzadat pfed zahajenim realizace takovych zm&n;

d) Podnajemce je povinen piedat Najemci, jim pov&fené osob&, Povoleni s vyznaéenou dolozkou pravni moci & Stanovisko a viechna vyjadfeni
dotenych organti a organizaci podana v fizeni o vydani Povoleni nebo Stanoviska, a to kazdé z nich bez zbyte¢ného odkladu po dni, ve kterém
nabude pravni moci, nebo po dni, ve kterém bude vydano, nenabyva-li pravni moci. Podnijemce je dale povinen piedat Njemci schvalenou
projektovou dokumentaci, a to jedenkrat v tidt&né podobé a jedenkrat v elektronické podobé na CD (ve formatu schvaleném od Najemce).
Projektova dokumentace musi byt v souladu se schvdlenou Dokumentaci Gprav Prostoru a Podnajemce je povinen dle ni provadét prace na
dokongeni Prostoru. Pfipadné zmény podléhaji ptedchozimu souhlasu Najemce.

1.2. Ve fazi provadéni praci k dokond&eni Prostoru:

a) Podnajemce je povinen zamysleny den zahgjeni praci k dokondeni Prostoru oznamit Najemci a vyzadat si dal3i pokyny Najemce k provadeéni praci
k dokondeni Prostoru, zejména u téch praci k dokonceni Prostoru, které mohou ovlivnit rozvody Obchodniho centra nebo spole¢né systémy
Obchodniho centra (zejména EPS a EZS);,

b) Podnijemce je opravnén zahdjit prace k dokondeni Prostoru aZ poté, kdy (i) prokaze Najemci pravomocné Povoleni &i Stanovisko a (ii) oznami
Najemci den zahajeni praci;



¢) Najemce si vyhrazuje pravo pozadovat po Podnajemci zmény provedeni praci k dokondeni Prostoru, je-li tato Zadost odiivodnéna technickymi
pozadavky ¢i zavazky Najemce, a Podndjemce se zavazuje takové zmény respektovat;

d) Podnajemce je povinen vé&as zahajit prace k dokondeni Prostoru a pokracovat v nich tak, aby nebyl ohroZen planovany den otevieni provozovny
Podndjemce v Prostoru;

e) Podngjemce je povinen dodrzovat organizagni a bezpe¢nostni pravidla stavby, tj. pohyb na stavbe, rezim vstupu, pravidla BOZP a likvidace odpadil;

f) Podngjemce je povinen upln€ dokong&it viechny prace k dokonceni Prostoru do terminu ptanované zavéredné kontrolni prohlidky, nekona-li se, pak
do ptanovaného dne otevieni provozovny Podnajemce v Prostoru, a to pfi zachovani BOZP, technologickych postupti apod.;

g) Podngjemce je soutasné povinen pii provadéni takovych uprav postupovat podle ptislusnych pravnich a technickych norem. V ptipadé poruseni
takovych pravnich nebo technickych norem uhradi Podnajemce Najemci vznikiou Skodu, v&etng Skody vzniklé zaplacenim majetkovych sankei
v dusledku nedodrZeni piisluinych norem a véetné viech nahrad $kod a smluvnich pokut, které bude nucen uhradit Najemce Vlastniku, ostatnim
podnajemcim nebo tfetim osobam. Podnéjemce neni zejména opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Najemce a Vlastnika vydat souhlas
k instalaci nebo odstranéni rozebratelnych nehoflavych pricek nebo pultii, pokladen, provadgt zadné vnitini nestrukturalni tpravy nebo dopliky
k prostoram, vztyovat pfed Prostorem sloup, stozar, anténu, parabolickou mikrovinnou anténu, bezpecnosti zafizeni a jiné podobné pfistroje.
Podnajemcee je povinen nezt&Zovat pristup k jakymkoliv médiim, na instalace a rozvody instalovanych technologii neupeviiovat a nekotvit Zadné
reklamni prvky nebo prvky vlastnich instalovanych stroji a zafizeni.

1.3. V ramci kolaudace/ zahajeni uzivani upraveného Prostoru
a) Podnajemce je povinen poskytnout veSkerou potiebnou souginnost Najemei, bude-li Ndjemcem poZadovéna;
b) Podnajemce je povinen predat Najemci, jim uréené odpovédné osobg, pted otevienim provozovny Podnajemce v Prostoru pro vefejnost, jedenkrat
v titéné podobé a jedenkrat v elektronické podobé na CD (ve formatu schvaleném od Najemce):
(1) viechna rozhodnuti (rozhodnuti o povoleni k pfedéasnému uZivani a/nebo zkuebniho provozu, povoleni zmény uzivani stavby, kolaudacni
rozhodnuti), a to bez zbyte¢ného odkladu po dni, ve kterém nabudou pravni moci, opatiené dolozkou pravni moci, nebo oznameni Podnajemce
o dokonéeni stavby s vykazem doruceni stavebniho tifadu,
(i1) dokladovou &ast stavby, tj. dokumentaci skuteéného provedeni stavby, revizni zpravy, prohlageni o shodé a dal3i doklady pozadované
Najemcenm.

1.4. v ramci uzivani:

Podnajemce se zavazuje dodrzovat podminky a vzhled uvedené ve schvalené Dokumentaci uprav Prostoru, kolaudagnich rozhodnutich, rozhodnutich
o povoleni k pfedéasnému uZivani a/nebo zkudebnimu provozu, povolenich zmény v uZivani stavby, stanoviscich, na ktera je pfipadné odkazovano a
provoznich piedpisech Najemce ¢&i Vlastnika.

2. Vztah k Néjemci

Podnajemce je povinen predkladat Najemci veskere plany a specifikace nezbytné k identifikaci jakychkoliv navrhovanych praci vyzadujicich souhlas
Najemce nebo Vlastnika a provadgt takoveé prace pouze v souladu s takovymi plany a specifikacemi a k pfiméfené spokojenosti Najemce a Vlastnika.
Podnajemce je povinen na vlastni naklady provést likvidaci veskerych odpadii z jim provadénych stavebnich uprav. Pied zapocetim praci piedlozi
Podnajemce Najemci, na jeho poZadani, Podnajemcem uzavienou smlouvu o likvidaci vedkerych stavebnimi pravami vzniklych odpadi. Podnajemce
je povinen po zapoceti jakychkoliv praci na ipravach (vyzaduji-li souhlas Najemce) dokonéit takove prace béhem piiméfené doby, kterou maze stanovit
Najemce nebo mize byt tato stanovena Vlastnikem. Podnajemce uhradi Najemeci veskeré naklady, které bude nucen Najemce vynalozit na jakékoliv
prace na topnych systémech, vzduchotechnice, elektroinstalaci, plynové instalaci, vedeni vody ¢i odpadech v disledku praci na pravach provadénych
Podnajemcem. Pokud Podnijemce nebude dodrzovat zavazky obsazené v tomto odstavci, Ndjemce ma pravo vstoupit do Prostoru a uvést jej do
piivodniho stavu nebo odstranit jakékoliv neopravnéné upravy nebo dopliiky a napravit veskerou jimi zpiisobenou $kodu, pti¢emz néklady na takové
prace (véetng vyloh Najemce) budou uhrazeny Podnajemcem a jsou zapocitatelné proti jistots.

3. Soulad s¢ stavebnim zakonem

V piipadé jakychkoliv uprav Prostoru je Podnajemce povinen ve viech ohledech vyhovét stavebnimu zakonu a viem dal§im pravnim predpistm ¢&i
spravnim rozhodnutim. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce a Vlastnika neni Podnajemce opravnén k podani jakychkoliv Zadosti dle
stavebniho zakona ani k zahgjeni jakychkoliv stavebnich praci dle stavebniho zakona povolenych. Podnajemce je dale povinen podavat Najemci tplné
informace o priib&hu stavebniho fizeni tykajiciho se stavebnich uprav Prostoru.

Pro piipad porudeni této povinnosti je Podnajemce povinen nahradit Najemci vedkerou $kodu vzniklou Najemci thradou nahrad a smluvnich sankci
Vlastniku, véetn& viech sankci, které¢ bude Najemce povinen uhradit organiim veiejné spravy.

4. Naklady na Gpravy Prostoru

Veskeré fipravy Prostoru, v&etng stavebnich uprav, obdri-li Podnajemce souhlas k jejich provedeni, provede Podnajemce svym jménem, na svoji
odpov&dnost a své naklady a neni opravnén po Najemci pozadovat z titulu provedenych iiprav Prostoru ni¢eho, a to ani po skonéeni podnajmu.

Vztah Nédjemce a Podnajemce se pro ptipady tprav Prostoru bez souhlasu Najemce fidi ustanovenim § 2220 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

5. Drobné upravy Prostoru
Podnajemce je opravnén po predchozim pisemném oznameni Najemci provadét na své naklady drobné tpravy interiéru Prostoru. Drobnymi ipravami
se rozumi takové fipravy, které nezasahuji do konstrukei a nemaji zadny vliv na mechanické, elektrorozvodné, topné, ventilatni, klimatizacni, vytahové,
vodovodni/odpadni, sanitarni, protipozarni, telefonni a zabezpedovaci systémy Obchodniho centra, pti¢emZ ptiméteny odhad jejich hodnoty nepfesahne
v kazdém jednotlivém pripad® 25.000,- K& bez DPH a nelze je povazovat za technické zhodnoceni podle zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni pozdgjsich predpisi.

6. Datové linky
ZFizeni datové linky Podnajemcem v Prostoru podtéha pfedchozimu souhlasu Najemce.

HLAVA PATA:
OSTATNI UJEDNANI

XXIIL
Skonéeni podndimu
Podnaiem skonéi:
1. uplynutim sjednané doby podndjmu

2. dnem sjednanym pisemnou dohodou smluvnich stran

3. uplyvnutim vypovédni doby, ktera je jednom&siéni a pro ptipad vypovédi dle ujednani él. XXIII. odst. 3. pododst. 3.1., pism. b) Obchodnich podminek
14denni, s po&atkem b&hu vypové&dni doby od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, pfi¢emz vypovéd je opravnéna dat smluvni
strana pouze z niZze sjednanych vypovédnich divodi:
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3.1. Vypoved Najemce
Najemce je opravnén podnajem vypoveédét pouze z téchto divodi:

a)  Podnajemce uziva Prostor &i spoleéné prostory Obchodniho centra v rozporu s Podndjemni smlouvou. Za uzivéani Prostoru v rozporu s Podnajemni
smlouvou s¢ povazuje i provedeni stavebnich uprav bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce ¢i Vlastnika, bez Povoleni ¢&i Souhlasu,
Kolaudace, uZivani Prostoru k jinym neZ sjednanym uéeltim, vyuziti Prostoru ke spachani umysiného trestncho €inu ¢&i jakékoliv jiné porudeni
nepenézitého zavazku ¢i povinnosti Podnajemce dle Podnajemni smlouvy véetng Obchodnich podminek.

b) Podndjemce je o vice nez 10 dni v prodleni s placenim jakéhokoli svého penézitého zavazku vii€i Najemci (zejména, nikoli viak vylucné,
s placenim podndjemného, Servisnich poplatkli nebo thrady za sluzby spojené s uzivanim Prostoru),

¢) Podnajemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat Najemci na tthradu podnajemného urgité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas,

d)  Podnajemce nebo osoby, které s nim uzivaji Prostor, pfes pisemné upozomé&ni hrub& porusuji klid nebo potadek,

e)  Najemce rozhodl o odstranéni Obchodniho centra ¢&i jeho Sasti nebo o zmé&nach Obchodniho centra &i 0 zménach v Obchodnim centru, jeZ brani
uzivani Prostoru,

f)  Podnajemce poskytuje jiny nez sjednany sortiment zboZzi a sluzeb ¢i zméni pfedmét podnikani v Prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Ndjemce,

g)  Podnajemce pienechal Prostor nebo jeho ¢ast do dal§iho uzivani bez souhlasu Njemce,

h)  Podnajemce ztratil zpisobilost vykonavat ¢innost, za jejimz aéelem ma podnajat Prostor dle Podnajemni smlouvy,

iy Podnajemce neuziva Prostor po dobu delsi nez 14 dni.

3.2. Vipoveéd Podndiemce
Podnéjemce je opravnén podnajem vypoveédét pouze z téchto divodi:

a)  Prostor piestane byt bez zavinéni Podnajemce z objektivnich diivodi zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl urgen, a to po dobu delsi nez po
sob¢ jdoucich 30 dnii a Najemce nezajisti Podnajemci na jeho pisemnou zadost odpovidajici nahradni prostor. Toto ujednani se neuplatni pro
ptipady natizeného, nuceného (zejm. havirie, vy38i moc apod.) nebo opravnéncho uzavieni Prostor dle Podnajemni smiouvy (zejm. Gpravy
Obchodniho centra dle ¢l. X1 odst. 4 Obchodnich podminek).

b) Najemce hrubé porusuje své povinnosti vi¢i Podnajemci a takové porugeni nenapravil ani ve lhit& poskytnuté v pisemném upozoméni
Podnéjemce, kterd nebude kratsi nez 60 dnil.

4, dnem nasledujicim po dni dorudeni
4.1. vypovedi, je-li vypovidan podnajem vypoveédi bez vypovédni doby
Najemee je opravnén vypoveédet podndjem bez vypovédni doby v pfipadé ze:
a) Podnajemce je v prodleni s plnénim jakéhokoli sv€ho penéZitého zavazku viigi Najemei po dobu del3i nez jeden mésic,
b)  Podnijemce opakované porudil nepengZity zavazek (povinnost) Podnajemce, vyplyvajici z Podnajemni smlouvy véetn& Obchodnich podminek,
c) Podnajemce vstoupil do likvidace,
d) namajetek Podnajemce byl podan insolvenéni navrh,
¢) Podnéjemce je v upadku,
f)  Podnajemce neuziva Prostor po dobu del’i nez jeden mésic,
g) Podnijemce je v prodleni s predloZzenim bankovni nebo jiné zaruky, byla-li Podnajemni smlouvou sjednana, po dobu del3i nez jeden mésic.

4.2. odstoupeni od Podnaiemni smlouvy
Najemee je opravnén odstoupit od Podnajemni smlouvy v piipadé, Ze je takto dohodnuto v nékterém ujednani Podnajemni smlouvy véetné Obchodnich
podminek. Podnéjemni smlouva se odstoupenim rusi s Géinky ex nunc.

5. Podnaiem zanika;

a) u Podnajemce - fyzické osoby smrti Podnajemce nebo prohla$enim Podnajemce za mrtvého,

b) u Podnijemce - pravnické osoby zanikem Podnajemce bez pravniho nastupce,

c) zanikem najmu Prostoru (zejména, nikoli viak vyhradng, zanikem a/nebo zmé&nou Néjemni smiouvy), a to automaticky ke dni zaniku najmu Prostoru.
Podnéjemce bere na védomi tento zplisob zaniku podndjmu, vyplyvajici ze samotné povahy institutu podnajmu a strany sjednavaji, ze pro takovy
ptipad zéniku podndjmu jsou vyrovnany veskeré piipadné naroky Podnajemce a Podndjemce nebude po Najemci z tohoto titulu nic pozadovat.

d) odvolanim souhlasu Vlastnika s podnajmem Prostoru a/nebo zanikem prava Najemce podnajimat Prostor, a to ke dni, ktery Najemce pisemng oznami
Podnajemci. Podnajemce bere na védomi tento zpiisob zaniku podnajmu, vyplyvajici ze samotné povahy institutu podnajmu a strany sjednavaji, ze
pro takovy piipad zaniku podnajmu jsou vyrovnany veskeré piipadné naroky Podnajemce a Podnajemce nebude po Najemci z tohoto titulu nic
pozadovat.

Uzavieni provozovny Podnajemce v Prostoru ani vyklizeni Prostoru Podnajemcem viak neni samo o sobé diivodem zaniku podnajmu.

6. Smluvni pokuta

Pokud Podnéjemce porudi zavazek (povinnost) sjednany v Podnajemni smlouvé, véetné Obchodnich podminek a na zakladé takového porudeni Najemce
vypovi podndjem nebo odstoupi od Podnajemni smiouvy nebo bude-li Podnajemni smlouva skonéena jinym zpisobem z dévodi lezicich na strang
Podngjemce, je Podnajemce povinen uhradit Najemci smluvni pokutu za poruseni zavazku uéinit v§e potfebné k tomu, aby podnajem trval po dobu
sjednanou v Podnajemni smiouv€ a nedoilo k jeho piedéasnému skon&eni, a to ve vy§i jistoty sjednané v Podnajemni smlouvé. Toto ujednani plati i
v pfipadé, Ze podnajem skon¢i dohodou z ditvodu na strané Podnajemce.

7. Den ptedani Prostoru

Podnajemce je povinen nejpozdéji posledni den trvani podnajmu piedat Najemci Prostor ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotfebeni pii fadném
uzivani. Prostor bude vyklizen a vracen v souladu s ujednanim &l. X VII. odst. 2. Obchodnich podminek. Podnajemce je povinen vratit Prostor nejpozdé;i
do 1 hodiny po skonceni sjednané prodejni doby. Podnajemce je povinen véas uzaviit provozovnu Podnajemce v Prostoru pro vefejnost tak, aby vratil
Prostor Najemci fadné a véas.

V pfipadg, Ze Podndjemce neodevzda Prostor Najemci fadné a veas, je Najemce opravnén po uplynuti vyde stanovené lhity vyklidit Prostor a provést
veskeré nutné Gpravy tak, aby byl Prostor uveden do stavu vhodného pro dal3i podnajem. Podnajemce je povinen Najemci uhradit veskeré naklady na
veskere prace a ukony, které Najemce v souvislosti s timto vykona. Dale je Podngjemce povinen uhradit Nagemci smluvni pokutu ve vy$i jistoty sjednané
v Podnajemni smlouve za poruseni povinnosti pfedat Prostor Najemci fadné a véas.

8. Nahrada za pievzeti zdkaznické zdkladnv

Vzhledem k tomu, Zze (i) Najemce poskytl Prostor Podnajemci za acelem realizace pouze doplikového prodeje &i sluzeb pro své zakazniky, ktefi
navstévuji hypermarket ¢i supermarket Najemce a (ii) Ndjemce ani novy podndjemce zadnou vyhodu neziskaji, nebot’ zdkaznickou zakladnu buduje
Néajemce, nemé Podnédjemce narok na nahradu za pievzeti zdkaznické zakladny pti skongeni podnajmu dle Podnajemni smlouvy




XXV,
Vyi8i moe

1. Zprodténi zavazkl

V pripadé vy8si moci je kaxda strana zproSténa svych zavazkii z Podnajemni smlouvy véetné Obchodnich podminek, na které vy38i moc dopada a
Jjakekoliv nedodrZeni (celkové nebo &asteéné) nebo prodleni v plnéni jakéhokoliv ze zévazki ulozeného Podnajemni smiouvou v&etng Obchodnich
podminek kterékoliv ze smluvnich stran bude tolerovano a tato strana nebude odpovédna za skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrzeni nebo prodieni
bude pfimym nebo nepfimym diisledkem nékteré z pridin uvedenych niZe. Pfitom neni rozhodné, zda takova pii€ina existovala ke dni uzavFeni
Podnajemni smlouvy nebo nastala pozdéji, bez ohledu na to, zda mohla byt pfi podpisu Podnajemni smlouvy nékterou ze smluvnich stran v rozumné
mife pfedvidina.

2. Za vv33i moc se povaZuje;

zasah vy3si vile (jako napf. Zivelni udalosti), zmeéna politicke situace, ktera vyluSuje nebo nepfiméfeng zt8Zuje vykon prav a povinnosti z Podnajemni
smlouvy, valka, invaze, mobilizace, okupace nebo embargo, povstani, revoluce, vzpoura, vojenska nebo prisvojena moc, obcanska valka, terorismus,
znetisténi radioaktivitou z jakéhokoli jaderného paliva nebo odpadu, nepokoje, vytrznosti a nepotadek, pokud tyto nejsou omezeny pouze na
zam@stnance Podndjemce, dodavatele sjednaného Podndjemcem nebo na jeho subdodavatele, nebo jiné obdobné divody mimo kontrolu stran s tim, Ze
za zadnych okolnosti nebude vy33i moc zahrnovat pritiny souvisejici s finanéni situaci stran,

XXV.
Pravni rezim
1. Zavaznost
Odli3na ujednani sjednand v Podndjemni smlouvé maji pfednost pred Obchodnimi podminkami.

2, Salvatorské ujednani

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoliv &lanku, odstavee, pododstavee nebo ujednani Podnajemni smlouvy véeté Obchodnich podminek
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ujednani Podndjemni smlouvy. V piipadg, Ze jakykoliv takovy Elanek, odstavee, pododstavee, ujednani
by mél z jakéhokoliv ditvodu pozbyt platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni
strany konzultace a dohodnou se na pravné pitjatelném zpiisobu provedeni zamérii obsazenych v takové casti smlouvy, jez pozbyla platnosti, a
Podndjemce se zavazuje uzavfit do 10 pracovnich dnii od dorugeni dodatek k Podnajemni smlouvé nebo novou podnajemni smilouvu, kterou bude
odstran¢n divod pfipadné neplatnosti pfi zachovani stejnyeh obchodnich podminek vyplyvajicich z Podngjemni smlouvy

3. Prorogatni doloZka
Soudem pfislusnym pro spory vzniklé z Podnajemni smlouvy a v souvislosti s Podnajemni smlouvou je vécné prislusny soud dle platného éeského
prava. Mistn€ prisluSnym se sjednéva soud dle sidla Ndjemce ke dni podani Zaloby.

4. Zmény a uloZzeni Obchodnich podminek
Vydani novych Obchodnich podminek se vztahuje na jiz existujici podnajmy pouze, jestlize je akeeptuje Podnajemce formou pisemného dodatku
k Podnéjemni smlouvé.

5. Platnost a G¢innost

Obchodni podminky plati a jsou Géinné po celou dobu smluvniho vztahu mezi Najemcem a Podnajemcem a ustanoveni, kterd vzhledem ke své povaze
maji zavazovat strany i po skondeni smluvniho vztahu, plati a jsou Géinna téZ po jeho skongeni az do Gplného vyrovnani veskerych narokdl z ného
vyplyvajicich.

Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti dnem 1.1.2025.

Tyto Obchodni podminky jsou nedilnou soucasti Podnajemni smlouvy,

Originalni vyhotoveni téchto Obchodnich podminek je uloZeno u Najemce.

Za Albert Ceska republika, s.r.g.

Vladimira Jic¢inska,
per procura /



XXVI.

ProhlaSeni Podnajemce

J4, niZze podepsany, prohlasuji, Ze jsem se seznamil s textem Obchodnich podminek, rozumim jim a jsem si védom
toho, Ze jsou nedilnou soucasti Podnajemni smlouvy, kterou dne$niho dne se spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.0.
spole¢né s Obchodnimi podminkami jako Podnéajemce podepisuji, a to svobodné, vazné a bez jakéhokoli omylu a chei
byt touto Podnajemni smlouvou i Obchodnimi podminkami vazan.

Statutarni mésto Karlovy Vary

Jméno: Ing. Rostislav Matyas
Pozice: vedouci odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary
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Pfiloha €.7

Albert Ceska republika, s.r.o., odd. Real Estate

,
albert

ROZDELENi DODAVEK A PRACI PRI VYBAVOVANi OBCHODNIi PASAZE

PRACE A DODAVKY VE FAZI
PRESTAVBY OBCHODNI

PASAZE/OBCHODNIHO CENTRA. PRACI
K DOKONCENI PROSTORU (jednotky)

PROVOZ (OPRAVY A UDRZBA) VE FAZI
UZiVANi PROSTORU (jednotky)

REALIZACI ZAJISTi (ZAPLATI)

SLUZBY ZAJISTI (ZAPLATI)

¢. Polozka Popis polozky ALBERT Podnajemce ALBERT Podnajemce
1 |Podlaha Zelezobetonova deska, horni lic na trovni -15mm X X
2 Dlazba nebo jina povrchova tprava na ZB desku X X
3 |stény nO;\éc:Sove stény (ohrani¢eni) jednotky bez maleb, obkladu a X X
4 Malby, natéry, obklady uvnitf naj.jednotky X X
5 Vnitfni pfi€ky v€etné vyplni otvorl X X
6 Priceli VAR 1 - Vstupni portal - prosklena sténa s dvefmi X X
7 Pruceli VAR 2 - Roleta X X
] Proskleni do fasady (vykladce, okna, dvere)
Sténa nad vstupem do jednotky - SDK plocha pro umisténi
9 . X X
loga Podnajemce
10 Logo Podnajemce - prosvétleny reklamni panel vé. pfivodu elektro X X
11 |Strop Podhled uvnitf jednotky X X
12 Prostupy na stfechu a pomocné konstrukce na stfese pro X X
instalace Podnajemce (napf. pro vzduchotechniku, anténu atd.)
13 |TzB & Elektro F‘rlvod upraveného vzduchu z pasaze pres pruceli naj. X X
jednotky
14 Odtah vzduchu v zadni ¢asti ndj.jednotky X X
Vzduchotechnika, digestofe, chlazeni, vytapéni - v ramci
15 jednotky (pokud Podnajemci nestaci poskytované parametry ¢i X X
pokud je jednotka ¢lenéna)
16 |Sprinklery Zakladni stropni jiSténi X X
17 SHZ druha vrstva (v pfipadé nepropustnych podhledd apod.) X X
18 [Hasici pfistroje [V jednotce | | X | X
19 [Voda [PFivod vody vEetn& méfice | X | X |
20 | [Rozvody a zafizeni v jednotce | | X | X
21 [Plyn [PFivod plynu véetné méfice | | |
22 | |Rozvody a zafizeni v jednotce | | |
23 |Kanalizace Tukova kanalizace, lapa¢ tuku
24 Splaskova kanalizace - napojovaci bod v Urovni podlahy X X
25 Splaskova kanalizace - rozvody a zafizeni v jednotce X X
26 [EPS [Zakladni stropni jisténi X | X |
27 | [Druha vrstva (v pfipadé plnych podhledl apod.) | | X | X
2g |Elektroinstalace oy o1citring veetne marice X X
silnoproudé
29 Rozvadéce, rozvody, osvétleni, zafizeni v jednotce X X
30 |Pylon Nosna konstrukce X X
31 Logo Podnajemce - prosvétleny reklamni panel X X
32 Privod elektfiny véetné méfice X X X X
33 [Telefon [Pfivod do naj.jednotky | X | X |
34 | |Rozvody v ramci jednotky | | X | X
35 [Ozvuéeni [Zakladni rozvod v pasazi | X | X |
36 | |Rozvod v jednotce | | X | X




Priloha ¢. 4 Prikazni smlouvy

SEZNAM PODDODAVATELU / CESTNE PROHLASENI

1. Nazev verejné zakazky

Provozovatel Verejnych WC v Karlovych Varech

2. Dodavatel
Obchodni firma: ZENOVA services Ss.r.0.
Sidlo: Vinohradska 3217/167, 100 00 Praha 10
1CO: 25051865

Ucastnik zadavaciho Fizeni ¢estné prohladuje, Ze nemd v Umyslu zadat urcitou ¢ast vyde uvedené verejné
zakazky jiné osobé, tj. poddodavateli.
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